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Samradsredogorelse

Detaljplan Langsele 3:179 m.fl., Verksamhetsomrade, Solleftea
kommun

Planforslaget har varit utstéllt pd samrdd mellan den 28 april och 21 maj 2026.
Samradshandlingarna har skickats till statliga och kommunala myndigheter och forvaltningar
enligt sindlista samt till berdrda fastighetsdgare och sakégare som kommunen bedomt
paverkas av forslaget. Lista pd berdrda fastigheter finns i fastighetsforteckningen.

Planforslagets handlingar har funnits uppsatta hos Milj6- och byggenheten i Solleftea
kommunhus samt digitalt tillgédngliga pa Sollefted kommuns hemsida, Pdgaende detaljplaner -
Solleftea kommun (solleftea.se). Samradet har anslagits pa kommunens anslagstavla.

Samradsredogorelsen dr en sammanstéllning av de yttrande och synpunkter som har framforts
under samradet. Sammanlagt har 10 yttranden inkommit.

Yttrandena &r bilagda antingen i sin helhet (undantag frdn omnédmnande av personuppgifter)
eller sammanfattade. Kommunens bemodtande gors 1opande i1 texten under rubriken
Kommentar. Yttrandena finns i sin helhet som diarieford handling.

Inkomna yttranden

Liansstyrelsen

Sveriges geotekniska Institut, SGI
Lantmateriet

Tekniska enheten, Sollefted kommun
Milj6enheten, Sollefted kommun
Trafikverket

E.ON Energidistribution AB

Skanova AB

Stadsnét

Riddningstjinsten Hoga kusten-Adalen
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SAMMANSTALLNING AV SYNPUNKTER FRAN SAMRADET

Lénsstyrelsen framfor foljande i sitt yttrande:

Detaljplanens 6verensstimmelse med oversiktsplanen
e Linsstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanen 6verensstammer med

oversiktsplanen.

Kommentar: Synpunkten dr noterad. Synpunkten féranleder inga dndringar i planforslaget.

Lansstyrelsens synpunkter — provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL.

Léansstyrelsen beddmer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kidnda
forhallanden att frdgor som ror strandskydd, hélsa och sdkerhet, risk for olyckor,
oversvamning eller erosion, ska 16sas pa ett tillfredsstillande sétt i enlighet med vad som
anges nedan. I annat fall kan Lansstyrelsen komma att prova kommunens beslut att anta
detaljplanen.

Marfororeningar

e De provtagningspunkter som analyserats visar pa halter 6ver KM till 6ver MKM i
analyser véster om byggnaden. I planbeskrivningen beskrivs att 10 meter till
bostadshustomten ska vara byggnadsfritt avstand med bland annat hénsyn till nirheten
till befintliga flerbostadshus och deras utemiljo. I markmiljoundersékningen finns
endast forenklad riskbedomning f6r markanvédndning som verksamhet (MKM).
Riskbedomning for bostadsdandamal saknas avseende fororeningssituationen. Detta
behover kommunen se dver.

Kommentar: Kommunen bedomer att det inte finns nagon risk for markfororeningar pd
kvartersmarken inom detaljplaneforslaget som planeras for bostadsdndamal och regleras
med bestdmmelsen B — Bostdder. Detta da det inte varit verksamheter pd marken sedan
tidigare. Till foljd av detaljplanen har byggrdtter pd kvartersmarken planlagd for bostdider
tagits bort for att bibehdlla avstandet till befintliga flerbostadshus. Miljoenheten pd Solleftea
kommun anser i sitt yttrande att markmiljéundersokningen dr vil genomarbetad.

Kulturmiljovirden

e Linsstyrelsen anser att planforslaget tillgodoser kulturmiljon pa ett tillfredsstillande
sétt. Sarskilt positivt dr att kommunen har fort en tidig dialog med antikvarisk
kompentens for att ta hiansyn till kulturmiljon.
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e Linsstyrelsen saknar dock ett stillningstagande i planbeskrivningen till en befintlig
byggnad och delar av en skorsten dster om vattentornet. Aven om de inte besitter hoga
kulturvirden i sig sjélv dr de delar av hela bebyggelseomradets karaktar och ddrmed
skyddsvirda.

Kommentar: Kommunen har noterat ldnsstyrelsen synpunkt om den befintliga byggnaden och
delar av en skorsten dster om vattentornet. Kommunen delar uppfattningen om att
byggnaderna dr skyddsvdrda da de ingdr i hela bebyggelseomradet karaktdr. Plankartan har
efter samradet kompletterats med bestimmelsen r;— Byggnad far inte rivas och bestimmelsen
ki - Kulturhistoriskt véirdefull byggnad som ska bibehdllas till sin karaktdr vad giller exterior och
arkitektur. Beakta sdrskilt byggnadens form, volym, material, fargsdttning och detaljeringsniva.

Lansstyrelsen har inhdmtat synpunkter fran Statens geotekniska institut (SGI):

e Enligt 2 kap 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som &r
lampad for andamalet med hénsyn till bland annat ménniskors hélsa och sidkerhet samt
med hénsyn till risken for olyckor, 6versvimning och erosion.

Det aktuella planomradet grinsar till ett omrade som enligt SGU utgor ett
aktsamhetsomrade med avseende pa forutsittningar for skred i finkornig jordart.
MSB:s dversiktliga stabilitetskartering visar dessutom att skredrisk inte kan uteslutas
mot Faxilven.

SGI rekommenderar darfér kommunen att komplettera den geotekniska utredningen
for att klarldgga stabiliteten mot dlven.

Vidare uppnér stabilitetsberdkningarna for sektion G inte erforderlig sikerhet mot
skred. Om atgérder eller restriktioner bedoms nddvéndiga ska dessa sdkerstillas 1
detaljplanen.

Stabilitetsforhallanden i jord ska klarlaggas med lagst detaljerad utredningsniva enligt
SGI:s Vigledning 8, Utredning av sladntstabilitet. I vigledningen ges
rekommendationer om hur sléntstabilitetsutredningar bor utformas for att uppna
tillracklig kvalitet och omfattning. Dér ges dven rdd om hur effekter av ett fordndrat
klimat kan beaktas i stabilitetsutredningar.

Sammanfattningsvis ser SGI att det kvarstéar oklarheter som behdver fortydligas i1 det
fortsatta planarbetet. Krivs det atgérder eller restriktioner ska dessa sikerstillas i
planen.

Kommentar: Kommunen har tagit till sig av inkomna synpunkter och efter samrddstiden har
kompletteringar genomforts for att klarldigga stabiliteten mot Faxdlven. Detaljplanens
genomforbarhet har provats utifran Markteknisk undersékningsrapport Langsele bangdrd
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och PM Geoteknik-Langsele bangard (utforda 2024 och 2025), vilket bifogas
planhandlingarna under granskningen av planforslaget. Efter samrddet har de geotekniska
undersokningarna kompletterats genom att titta pd dldre geotekniska utredningar i anslutning
till planomrddet for att klarldgga jordlagerfoljden ndrmast Faxdlven. Undersékningarna som
anvants dr: Utlatande over oversiktlig geoteknisk undersokning for flerfamiljehus inom
fastigheten 3:47 m.fl, Ldangsele, Solleftea kommun daterad 1974-11-19, Utldatande éver
geoteknisk undersokning for planerad tillbyggnad av Moin AB inom fastighet Hamre 12:1
Ldngsele, Solleftea kommun daterad 1975-02-24 och Utldatande 6ver geoteknisk undersokning
for Hamre 12:1 m. fl, inom Ldngsele samhdlle i Sollefted kommun daterad 1979-03-30.

Den geotekniska utredningen har kompletterats med slintstabilitetsberdkningar for att
klarldgga stabiliteten och skredrisken mot Faxdlven kopplat till det aktsamhetsomrade med
avseende pd forutsdttningar for skred i finkornig jord som dr beldget i anslutning till dlven.
Sannolikheten for att ett bakdtgripande skred ska utvecklas fram till planomrddet dr enligt
berdkningarna mycket lag. Skredrisken inom aktsamhetsomrddet mot Faxdlven bedoms heller
inte ha ndgot direkt paverkan pa stabiliteten inom detaljplaneomrddet.

Planbeskrivningen har reviderats utifrdan kompletteringen och de nya berdkningarna for
sldntstabilitet och skredrisk mot Faxdlven.

Lantmiiteriet framfor f6ljande i sitt yttrande:

Fastighetserinser med hog ldgesosikerhet 1 registerkartan som gréinsar till planomradet

e Planomradesgrinsen sammanfaller enligt plankartan med fastighetsgranser som har
hog lagesosdkerhet i den digitala registerkartan.

Lantmadteriet vill pdminna om att detaljplanens utbredning inte paverkas om
fastighetsgrinsen visar sig ha ett annat 14ge. Risken med att planldgga utan att ha koll
pa grinsens ritta ldge dr att antingen en del av kvartersmarken ligger pa
grannfastigheten eller att det blir en remsa kvar mellan planlagd mark och fram till
fastighetsgriansen.

I detta typ av fall handlar det om att griansen ar ett “objekt av sarskild vikt for
lagesplacering av planbestammelser” enligt HMK Handbok Grundkarta 2025 avsnitt
3.3. Nir en sddan grans dr osdker ar det lampligt att s snart som mojligt utreda
gransen och gora en gransutvisning dir man letar upp befintliga gransmarkeringar. I
rekommendation punkt ¢ - avsnitt 3.3 anges att utgdngspunkten ar att i detta fall
fastighetsgriansen ska métas in med en ldgesosékerhet pa 0,05 meter.

Visar sig gransen vara juridiskt oklar krivs det en fastighetsbestimning for att
bestimma dess ldge.
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Kommentar: Kommunen har noterat synpunkten och undersokt fastighetsgrdnserna ndrmare.
Ar 2010 gjordes en avstyckning av fastighet Langsele 3:37 till Langsele 3:179. I akten (2283—
10/75) for avstyckningen har koordinaterna for den dd nya fastighetsgrdnsen tagits fram.
Koordinaterna visade en differens som mest pd fyra centimeter mellan registerkartan och
koordinaterna i akten. Planomradesgrinsen kommer efter samrddet att justeras utifran
koordinaterna. Kommunen bedomer att en fastighetsbestdmning inte dr av nodvindighet.

Delar av planen som bor forbéttras:

Foraldrad erundkarta

e Aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen och 6vriga detaljer i grundkartan ar
ndgot fordldrad. Det dr viktigt att grundkartan &r aktuell i varje steg av planprocessen
for att det ska vara litt att Gverblicka de forutsattningar som finns for planldggningen.

Bristen bor atgérdas for att det ska vara mojligt att bedoma att redovisningen av
planens konsekvenser enligt 4 kap. 33 § tredje stycket PBL é&r korrekt.

Kommentar: Sollefted kommun har noterat och tagit till sig synpunkten. Grundkartan har
uppdaterats for att vara aktuell i ndsta steg i planprocessen.

Fastighetsbeteckningar och befintliga rattigheter saknas 1 grundkartan

e [ grundkartan saknas ett antal fastighetsbeteckningar (t.ex. Langsele 15:1, 14:6, 9:1,
3:8,2:114, 3:77, 3:93 osv.). Det ér viktigt att fastighetsbeteckningarna redovisas for att
gora det latt for den som &r berdrd av planen att hitta respektive fastighet pa plankartan
och forsta konsekvenserna for beroérda fastigheter.

Bristen bor atgérdas for att underlétta ldsningen av plankartan och beddmningen av
om redovisningen av planens konsekvenser enligt 4 kap. 33 § tredje stycket PBL ar
korrekt.

P& sid. 45 1 planbeskrivningen anges att det finns ett antal befintliga servitut inom
planomradet. Lantmateriet vill hdrmed framfora att befintliga réttigheter bor redovisas
1 grundkartan samt anges i planbeskrivning (samt hanteras som sakégare forstas). I det
aktuella fallet finns bade befintliga servitut och ledningsrétter, bdde inom planomradet
och utanfor planomrédet, som saknas i grundkartan och planbeskrivningen.

Kommentar: Kommunen har noterat synpunkten och grundkartan har uppdaterats efter
samrddet. Fastighetsbeteckningar har lagts till for samtliga fastigheter som forekommer i
grundkartan.



Granskningshandling

Datum Dnr

2026-10-16 2024/1935

Lantmditeriet har i sitt yttrande framfort att befintliga servitut och ledningsritter, bdde inom
och utanfor planomrddet, bor redovisas i grundkartan och anges i planbeskrivningen samt att
berérda rdttighetshavare ska hanteras som sakdgare.

Kommunen har, mot bakgrund av yttrandet, gjort en férnyad genomgdang av
fastighetsregistret. Kommunen kan inte identifiera ndagra ledningsrdtter inom det aktuella
planomrddet. Inom planomradet finns tvd fastigheter med sammanlagt sex servitut
registrerade. Av dessa bedoms tva servitut komma att paverkas av detaljplanens
genomforande. Tre av de sex servituten dr olokaliserade i fastighetsregistret, vilket bedoms
forklara att de inte dr utpekade i grundkartan i form av utovningsomrdden.

Kommunen har uppmdrksammat avvikelser mellan redovisningen i registerkartan och de
underliggande servitutshandlingarna pa tva servitut utanfor planomrddet samt for ett av de
registrerade servituten. Kommunen bedomer att redovisningen av dessa servitut kan behéva
ses over av lantmdteriet och kommer ddrfor kontakta lantmdteriet med fortydligande kring de
konstaterande avvikelserna sd att redovisningen av servituten kan ses over och vid behov
Jjusteras i enlighet med underlaget for registreringen.

Vid genomgangen av servitut har kommunen vidare uppmdrksammat att ett av de registrerade
servituten dr felaktigt redovisat i fastighetsregistret vad gdller vilken fastighet som dr
belastad (tjinande) respektive har formdn (hérskande). I servitutsakten framgar motsatt
ordning. Kommunen avser ddrfor att uppmdrksamma Lantmdteriet pa felet sd att det
atgdrdas.

Att vissa servitut saknas i grundkartan bedoms forklaras av att de dr olokaliserade eller i
ovrigt inte redovisas kartmdssigt hos Lantmditeriet vilket gor att servituten inte syns i
kommunens grundkarta.

De servitut som bedoms paverkas av detaljplanen kommer att redovisas i planbeskrivningen
som en del av planeringsforutsdttningarna och plangenomforandet, i enlighet med kraven pa
planbeskrivningens innehall i 4 kap. 33 § plan- och bygglagen (2010:900). 1
planbeskrivningen kommer kommunen att klargora hur dessa rdttigheter beaktas i
planutformningen och om det finns behov av att bilda, dndra eller upphdva servitut med stéd
av detaljplanen enligt 4 kap. 18 § PBL. Kommunen har identifierat berorda rdttighetshavare
och dessa kommer att behandlas som sakdgare i det fortsatta planarbetet.

Bygeritter inom kvartersmark — B

e P4 sid. 8 1 planbeskrivningen anges att ingen ny bostadsbebyggelse kommer uppforas
inom kvartersmark — B samt att den outnyttjade byggritt som finns i nu géllande plan
tas bort.

Lantmaiteriet undrar dock ifall kommunen glomt bort att reglera byggratten i
plankartan for att astadkomma det som asyftas i planbeskrivningen. I forslaget till
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plankarta finns ju ingen begrinsning av byggrétten inom rddmarkerat omrade i bild
nedan, vilket skulle innebéra att omradet far bebyggas for bostadsdndamal.

Kommentar: I plankartan regleras byggrdtten med planbestimmelsen 6, vilket avser -
Marken fdr inte forses med byggnad som inte frimjar lek eller rekreation. Inom del av
fastigheten regleras marken dven for — marken fdar endast forses med komplementbyggnader
och andra anldggningar dn byggnader, sd kallad korsmark. Bestimmelserna innebdr att det
dar mojligt att uppfora komplementbyggnader sdasom lekplats, paviljong, garage och mindre
forrad. Déiremot har markens utnyttjande begrdnsats och byggritter for bostdder har tagits
bort.

Ledningsratt inom U-omrade

e Pasid. 4445 i planbeskrivningen anges att ledningsritt for dagvattenledning ska
bildas inom utlagt u-omrade 1 plankartan samt att ansvar for ansdkan och kostnader
ska regleras i kommande exploateringsavtal. Lantmadteriet noterar dock att det endast
ar ledningshavaren som kan anséka om att bilda ledningsritt samt betala
forrattningskostnaderna. Det bor ocksa med fordel anges vem som ska vara
ledningshavare for den nya ledningsratten.

Kommentar: Kommunen har noterat synpunkten och reviderat planbeskrivningen.
Kommunen i egenskap av ledningshavare kommer ansoka om ledningsrditt, kostnader

sinsemellan kommunen och exploatoren kommer regleras i kommande exploateringsavtal.

Fastighetsbildning

e Pasid 44 i planbeskrivningen anges att del av Langsele 3:14 kan dverforas till
Langsele 3:179 vid plangenomforandet. Lantmaiteriet noterar att dven del av Léngsele
3:177 kan o6verforas till Langsele 3:179.

Kommentar: Kommunen har noterat synpunkten. Del av langsele 3:177 kommer 6verfora till
Ldngsele 3:179.

E.ON:

Inom omradet har E.ON markforlagd mellanspdnningskabel, se bifogad karta.

e Kablarnas lage maste sikerstéllas innan markarbete paborjas.

For elledning i mark far byggnad eller annan anldggning inte utan ledningsidgarens
medgivande och ldmnade instruktioner uppforas pa narmare avstdnd dn 3 meter fran
markkabeln. Inte heller far utan ledningségarens medgivande upplag anordnas eller
marknivén dndras ovanfor markkabeln, sé att reparation och underhéll forsvéras.
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For mellanspdnningskabel (med tillhérande transformatorkiosk som hamnar utanfor
planomradet) har E.ON rittigheter. E.ON noterar ett utlagt u-omrade inom plankartan
vilket skdr planen vertikalt. Det dr oklart om detta &r till for var kabel eller annan
markkabel. Mellanspanningen som gér Osterut fran transformatorstationen och in i
kvartersmark bostdder (B) ska dven denna ha u-omrade.

For att markkabeln ska vara forenlig med detaljplanen yrkar E.ON p4 att det i
plankartan sétts ut ett 4 meter brett u-omrade med kabelstraket i mitten. Den
restriktion 1 markanvéndningen som egenskapsbestammelsen medfor bor redovisas i
planbestimmelserna. E.ON foreslédr foljande formulering i planbestimmelserna vid
beteckningen u: ”Marken ska vara tillgdnglig for allmdnna underjordiska ledningar.
Inom omrédet far inte bedrivas verksamhet eller vidtas atgdrd som kan hindra eller
forsvara bibehallandet av elektriska starkstromsanlaggningar”.

E.ON fOrutsétter att man tar hdnsyn till ovan synpunkter samt att vara befintliga
anldggningar kan vara kvar 1 sitt nuvarande ldge och att exploateringen inte orsakar att
E.ONs anldggningar inte uppfyller gillande starkstromsforeskrifter.

Eventuella kostnader i samband med planens genomforande s& som flyttningar eller
dndringar av vara befintliga anldggningar bekostas av exploatdren, vilket bor framga
av genomforandebeskrivningen.

Kommentar: Kommunen har noterat synpunkterna. Kommunen delar E.ON:s synpunkt om att
mellanspdnningskabeln som gar osterut fran transformatorstationen ska fa ett u-omrdde.
Plankartan har efter samrddet reviderats och ett fyra meter brett u-omrdde har lagts till i
enlighet med E.ON:s synpunkt.

U-omradet som skdr plankartan vertikalt syftar i forsta hand till att ge forutsdttningar for
dagvattenhantering inom planomrddet. Enligt den dagvattenutredning som togs fram 2025
krdvs atgdrder till foljd av utbyggnaden av lokstallet for att sdkerstdlla dagvattenhanteringen
inom planomradet. Den befintliga dagvattenledningen foresldas flyttas mot ny fastighetsgrdins
och ddrmed placeras inom U-omradet.

Till f6ljd av att lokstallet byggs ut kommer mellanspdnningskabeln som gdr osterut inom
planomrddet att behova flyttas. Markkabeln kommer forliggas inom befintligt U-omrdde som
skdr plankartan vertikalt. Exploatoren initierar flytten av markkabeln och star for kostanden
av en sddan flytt.
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Skanova AB framforde f6ljande synpunkter i sitt yttrande:

e Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet. Skanova onskar
att sd langt som mojligt behélla befintliga tele-anldggningar i nuvarande ldge for att
undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i sam-band med flyttning.

Skanova onskar 1 ett tidigt skede medverka i planarbetet nér detaljplanarbete paborjas
och kallas till samrddsmdten for det aktuella omrédet for att kunna samordna nya
ledningar.

Det finns dven en hel del kopparnét pé véstra sidan planomradet, men kopparnétet ar
stidngt sa dessa kablar kan raseras i samband med byggnationerna.

Kommentar: Kommunen har noterat synpunkten. I planbeskrivningen redovisas att om
atgdrder vidtas inom planomradet som foranleder flytt eller dndring av befintliga ledningar
normalt bekostas av den som initierar dtgdrden. Synpunkten foranleder inga dndringar i
planforslaget.

Trafikverket framforde foljande i sitt yttrande:

Avstand jdrnvdgen

e Planomradet ar beldget intill bangérden och Stambanan genom 6vre Norrland och
tillhérande stickspér dar Trafikverket dr infrastrukturforvaltare. Trafikverket dger till
storsta del de flesta sparen i bangdrden medtillhérande stickspar. Detaljplanen far inte
forsvaras atkomsten till Trafikverkets fastighet och sparomraden. Detaljplanen far inte
heller skapa begriansningar for Trafikverkets fastighet och anvindande.

Kommentar: Sollefted kommunen har noterat Trafikverkets synpunkt om att detaljplanen inte
far forsvara atkomsten till Trafikverkets fastighet och sparomraden, samt att detaljplanen inte
far skapa begrdnsningar for Trafikverkets fastighet och anvindande. Synpunkten foranleder
inga dndringar i planforslaget.

Farligt gods

e Trafikverket vill framhalla att farligt gods ska kunna transporteras pa alla
Trafikverkets jairnvédgar. Hansyn till farligt gods ska ddrmed beaktas for exploatering
enligt de rekommendationer berord ldnsstyrelse anger fran Jirnvagen. Trafikverket vill
uppmaérksamma att eventuella skydds/riskreducerande dtgirder som sker till f6ljd av
kommunal planering inte ska placeras pa Trafikverkets fastighet. Trafikverket hinvisar
1 Oovrigt till Lansstyrelsens bedomning.
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Kommentar: Kommunen har noterat synpunkten vad gdller transport av farligt gods.
Detaljplanens bedoms inte forsvdara mojligheterna att transportera farligt gods pad
ndrliggande jirnvdg. Da planomradet ligger utanfor Trafikverkets fastighet kommer
eventuella skydds/riskreducerande dtgdrder inte placeras pa Trafikverkets fastighet.

Dagvatten

e Det dr viktigt att dagvattenhanteringen bli vil fungerande och inte paverkar
bangdrden. Som huvudprincip anser Trafikverket att dagvattenhanteringen ska kunna
hanteras inom planomrédet. Trafikverkets diken och trummor utmed véra
anldggningar dr dimensionerade for att avleda vatten frén vigen. Nir ytor hardgors
avleds mer vatten och ytvattnet kommer snabbare till diken och trummor. Dérfor vill
Trafikverket uppmirksamma att om de atgdrder som ska vidtas inom planomradet far
inte 0ka utflodet mot Trafikverkets trumma och diken, varken méngd eller
hastighetsmassigt.

Trafikverket forutsétter att avvattningen fran jarnvégen och dess stickspar inte
paverkas negativt av fordndringarna inom planomradet.

Kommentar: Kommunen har noterat Trafikverkets synpunkt. Planomradet har undersékts ur
ett dagvattenperspektiv i Dagvattenutredning Lokstallet Langsele (utford 2025). Utredningen
redogor for hur forutsdtimingarna fordndras till foljd av exploateringen samt ger forslag pa
dtgdrder for hantering, fordréjning och rening av dagvatten. Vilka konsekvenser detaljplanen
far for dagvattenhanteringen inom planomradet samt hur dessa konsekvenser hanteras
redovisas i planbeskrivningen.

Geoteknik

o Trafikverket fOrutsétter att inga lastokningar och schakter som paverkar stabilitet och
barighet kan paverka Trafikverkets anldggningar.

Kommentar: Synpunkten dr noterad. Synpunkten foranleder inga dndringar i planférslaget.

Miljoenheten framforde foljande i sitt yttrande:

Sammanfattande bedomning

e Miljéenheten delar bedomningen att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan. Planforslaget anses genomarbetat och relevanta
utredningar avseende bland annat markfororeningar, dagvatten och geotekniska
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forhallanden har tagits fram. Det dr positivt att planforslaget innehéller
planbestimmelse om att startbesked inte far ges innan sanering till nivder motsvarande
mindre kinslig markanvdandning (MKM) eller platsspecifika riktvéirden genomforts.

Kommentar: Synpunkten dr noterad. Synpunkten féranleder inga fordndringar i
planforslaget.

Markfororeningar och masshantering

e Planomradet omfattar tidigare och pdgdende jarnvégs- och industriverksamhet dér
fororeningssituationen kan vara komplex. Det ér viktigt att det i kommande skeden
tydliggors hur fororenade massor ska hanteras vid schakt- och byggarbeten samt hur
kontroll och uppf6ljning av saneringsatgérder ska ske. Eventuella anmilningspliktiga
efterbehandlingsétgirder enligt miljobalken ska hanteras i god tid innan byggnation
paborjas.

Kommentar: Kommunen har noterat synpunkten. Synpunkten foranleder inga
fordndringar i planforslaget.

Dagvattenhantering

e Det ér positivt att en dagvattenutredning har tagits fram. D4 planforslaget innebér 6kad
andel hirdgjorda ytor och minskning av befintlig vegetation &r det viktigt att
dagvattenlosningarna dimensioneras for framtida klimatforhallanden och
skyfallssituationer. Lokalt omhéndertagande och férdrdjning av dagvatten bor
prioriteras for att minska belastning pd omgivande system och recipient.

Kommentar: Kommunen har noterat synpunkten. I dagvattenutredning har berdkningar
och atgdrdsforslag tagits fram utifran att rena ett 2-drsregn och fordroja ett 30-drsregn.
Vid flodesberdkningarna har klimatfaktor 1,25 anviints. De dtgdrdsforslag som
presenterats innebdr bade lokalt omhdndertagande och avrinning till recipient vilket dr
Faxdlven. Inom planomrddet sker fordrojning av dagvatten genom fordréjningsytor och
reningsytor. Avrinningen mot Faxdlven foreslds ske genom en dagvattenledning.

Buller och paverkan pa bostdder

e Planforslaget innebér att verksamhetsomradet utkas nirmare befintliga bostédder.
Miljoenheten bedomer dérfor att det dr viktigt att sdkerstdlla att riktvirden for
industribuller kan innehallas bdde under dag-, kvills- och nattetid. Sarskild hdnsyn
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behover tas till verksamhetens framtida utveckling samt transporter, uppstéllning och
eventuell utomhusverksamhet. Vid behov bor bullerutredning kompletteras eller
uppdateras infor granskningsskedet.

Kommentar: Kommunen har noterat synpunkten. For att framtida bostdider inte ska
hamna for ndra verksamhetsomradet har byggridtter for bostdder i planomradets vistra
del tagits bort. Pd den yta ddr byggrdtterna for bostdder tagits bort regleras byggrdtten
med bestdmmelsen 61 — Marken far inte forses med byggnad som inte framjar lek eller
rekreation.

Avfall

e Planforslaget innebér utdkad verksamhet och darmed sannolikt 6kade méangder avfall,
inklusive verksamhetsavfall och farligt avfall kopplat till underhall av jarnvigsfordon.

Hantering av farligt avfall ska ske pé ett miljo- och hdlsomassigt sdkert sétt utan risk
for pdverkan pa mark, dagvatten eller nérliggande bostéder. Avfallsutrymmen och
uppstillningsytor bor utformas sé att god arbetsmiljo och tillgénglighet for
avfallshdmtning uppnés.

Kommentar: Synpunkten har noterats. Synpunkten foranleder inga fordndringar i
planforslaget.

Vatten och spillvatten

e Utsldpp av processavloppsvatten fran planomradet bor ske 1 dialog med kommunens
VA huvudman och i enlighet med kommunens géllande ABVA. Anslutningsavgifter
tas ut enligt kommunens géllande taxa.

Dagvatten ska hanteras separat fran spillvatten i1 enlighet med géllande riktlinjer.

Kommentar: Synpunkten har noterats. Synpunkten féranleder inga fordndringar i
planforslaget.

Radon

e Omréddet bedoms som lag- till normalriskomrade. Radonskyddat byggande ska
tilldmpas enligt gidllande rekommendationer.
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Kommentar: Kommunen har noterat synpunkten. Synpunkten foranleder inga fordndringar i
planforslaget.

Tekniska enheten framforde foljande i sitt yttrande:

VA-losning och forbindelsepunkter

e Det aktuella omradet ingér i kommunens verksamhetsomrade for VA enligt lagen
(2006:412) om allménna vattentjanster (LAV). Kommunen dr VA-huvudman och
tillhandahaller idag vattentjdnster till exploatdrens fastighet via befintliga fungerande
forbindelsepunkter beldgen pa angransande fastighet Langsele 3:37. Dirigenom
fullgérs kommunens skyldighet enligt LAV att inom verksamhetsomradet
tillhandahélla vattentjdnster genom en allmin VA-anldggning och att bestimma
forbindelsepunkt for fastigheten. Befintliga forbindelsepunkter har troligen historiskt
tillkommit nédr Langsele 3:37 och Langsele 3:179 utgjorde en gemensam enhet. Nagon
ytterligare forbindelsepunkt har inte beslutats. Vidare gors inga ansprak pa den privata
spillvattenledning som passerar over fastigheten Langsele 3:37. Mot denna bakgrund
utgar kommunen 1 detta skede fran att exploatorens fastighet dven fortséttningsvis
kommer att betjdnas via den befintliga forbindelsepunkten. En rekommendation dr att
exploatoren, i dialog med fastighetsigaren till Langsele 3:37, utreder mojligheten att
sdkerstélla erforderlig ritt till de befintliga privata VA-ledningarna genom
avtalsservitut eller annan lamplig réttighetsform. En sadan 16sning skulle skapa en mer
robust civilrittslig grund for den befintliga VA-16sningen.

Denna detaljplan innebér inte nagot beslut om omlidggning av den allménna
VA-anldggningen eller om inrédttande av ny forbindelsepunkt vid exploatorens
fastighetsgrins. Eventuella framtida fordndringar av VA-16sningen — sdsom ny
ledningsdragning eller ny forbindelsepunkt — far provas sérskilt.

Den utokade byggritt som mojliggors genom detaljplanen beddms inte medfora nigra
kapacitetsmédssiga problem for kommunens forbindelsepunkter. Daremot kan det
finnas begridnsande faktorer i det interna ledningssystemet inom fastigheten. Detta
behover dérfor beaktas av fastighetsdgaren 1 det fortsatta arbetet. Det aligger vidare
exploatoren att ordna med brandvattenférsorjning inom omradet.

Infor en eventuell omldggning av dagvattenledningen vaster om Léngsele 3:179
ansvarar exploatdren for detaljprojektering och utférande av den nya
ledningsstrackningen. Detaljprojektering ska granskas och godkidnnas av kommunen
innan arbetet far pabdorjas, for att sikerstilla att 16sningen uppfyller kommunens krav
pa funktion, kapacitet och driftsékerhet.
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Kommentar: Synpunkten dr noterad. Da kommunen beslutat att inte uppfora nagon ny
forbindelsepunkt eller omliggning av den allmdnna VA-anldggningen foranleder synpunkten
inga dndringar i planforslaget.

Ansvarsfordelningen for den eventuella omliggningen av dagvattenledningen vdster om
Ldngsele 3:179 regleras i ett exploateringsavtal som tas fram infor granskningsskedet. 1
exploateringsavtalet regleras dven kostnader for den eventuella omldggningen av
dagvattenledningen. Detaljprojekteringen kommer ske i dialog med kommunen for att
sdkerstdilla kommunens krav pd funktion, kapacitet och driftsikerhet. Synpunkten féranleder
inga dndringar i planforslaget.

Fastighetsrdttsliga fragor

Vad giller fastighetsbildningen bor denna genomforas i enlighet med den skiss som
redovisas i situationsplanen, dir del av fastigheten Langsele 3:177 regleras till
Langsele 3:179. Om sddan reglering inte genomf{ors kommer den planerade
utbyggnaden av lokstallet att hamna 6ver befintlig fastighetsgréns, vilket inte bedoms
som lampligt ur fastighetsrattslig och praktisk synpunkt. Fastighetsbildning sker efter
ansokan om forrattning hos Lantméteriet, och det dr berdrda fastighetsdgare som
sinsemellan avtalar om vem som ansdker och bekostar forrattningen.

Avtalsservitutet som ska uppréttas med dgaren till fastigheten Langsele 3:14 kommer
dven att omfatta de ledningar som &r beldgna inom fastigheten Langsele 3:47.

Fastigheterna Langsele 3:179 och Léngsele 3:177 har olika lagfarna dgare och
juridiska personer. Exploateringsavtalet tecknas med exploatéren dir bland annat
projektering, flytt och ans6kan om ledningsrétt for dagvattenledningen regleras.
Dagvattenledningen kommer att anléggas inom u-omrade pd Lingsele 3:179 (efter
fastighetsreglering). Om exploatoren inte dger fastigheten Langsele 3:179 innebar
atgdrderna att dven denna fastighet berdrs. Det kan dd komma att krévas ett separat
avtal mellan exploatoren och dgaren till Langsele 3:179.

Sanering av marken kopplat till flytt av dagvattenledningen inom
exploateringsfastigheten kan dven komma att regleras i exploateringsavtalet.
Detsamma giller den visuella barridr som redovisas i1 konceptskissen, for att
sékerstédlla genomforandet.

Hur befintliga servitut paverkas for respektive fastighet inom planomradet behdver
utredas vidare. Detta giller bdde servitut som berors direkt av exploateringen och
sadana som kan paverkas indirekt genom fordndrade fastighetsgrinser,
ledningsdragningar eller nya réttigheter som tillkommer.
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Kommentar: Synpunkten gdllande fastighetsbildning har noterats och kommunen haller med
om att en fastighetsbildning bor genomforas. Synpunkten foranleder inga fordndringar i
planforslaget.

Ett exploateringsavtal kommer uppridttas infor granskningen mellan kommunen och
exploatoren. I exploateringsavtalet kommer bland annat projektering, flytt och ansékan om
ledningsrditt for dagvattenledningen regleras. Detta i linje med Tekniska enhetens yttrande.

Riiddningstjinsten Hoga Kusten-Adalen framfor foljande i sitt yttrande:

e Réddningstjénsten har inga synpunkter pa forslaget utan anser att detaljplanen tar upp
dmnen som brandvattenforsorjning och rdddningstjanstens framkomlighet.

Kommentar: Kommunen har noterat synpunkten. Synpunkten foranleder inga dndringar i
planforslaget.

Stadsniit framfor foljande i sitt yttrande:
e Inga synpunkter.

Kommentar: Kommunen har noterat synpunkten. Synpunkten foranleder inga dndringar i
planforslaget.

Medverkande tjansteman

Denna handling har upprittats av Erik Carlsson, planhandlidggare pa milj6- och byggenheten,
Sollefted kommun.



