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Om planbeskrivningen

Planbeskrivningens uppgift ar att underlétta forstaelsen av planforslagets innebord.
Beskrivningen ska redovisa planens syfte samt forutsittningar och forédndringar. De
tekniska, fastighetsrattsliga och ekonomiska atgirder som behovs for att genomfora
planen ska ocksa framga. Planbeskrivningen har ingen rittsverkan. Planen uppréttas
enligt reglerna i plan- och bygglagen 2010:900.

Plankartan och dess bestimmelser ar juridiskt bindande enligt plan- och bygglagen
(PBL). Plankartan har tagits fram i Topocad25 med modul detaljplan och

”SWE Detaljplan SIS Bestimmelsekatalog- v20180801.xml.” Planbeskrivning &r
ett vigledande och fortydligande dokument till hur detaljplanen ska forstas och
genomforas. Grundkartan ér ett underlag for detaljplanearbetet som redovisar
topografi och fastighetsforhallanden inom planomradet och dess ndrmaste omgivning.

Avséndare

Solleftea kommun

881 80 Solleftea

Telefon: 0620- 68 20 00
E-post: samh.bygg@solleftea.se

Lis mer pa: Pagdende detaljplaner - Sollefted kommun

Medverkande

Planhandléggare: Fanny Sundelin och Erik Carlsson

Arkitekt: Linnea Korpi

Milj6- och hilsoskyddsinspektor: Ida Sundelin och Josefin Karén

Mark- och exploateringsingenjor: Linnea Fjellner
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Detaljplaneprocessen - standardforfarande

Standardforfarande tillimpas for att forslaget till detaljplan &r forenligt med
oversiktsplanen och ldnsstyrelsens granskningsyttrande. Det inte &r av betydande
intresse for allménheten eller 1 Gvrigt av stor betydelse och detaljplanen anses inte
heller antas medfora en betydande miljopéverkan.

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvdndas och hur bebyggelse och
byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan
ar bindande vid provning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver detalj-
planens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stéllning till hur marken far anvéndas,
utifrdn en avvigning av allménna och enskilda intressen. En detaljplan handldggs med
begréinsat forfarande, standardforfarande eller utokat forfarande. Denna detaljplan
handléggs med ett standardforfarande, processen beskrivs nedan.

Standardforfarande
- Gransknings-
Samrad Underrattelse Granskning tiatande Antagande
Samrad

Samrad av planforslaget sker med ldnsstyrelsen, lantméterimyndigheten, kdnda
sakdgare och andra berdrda. Syftet med samradet &r att samla in information och
synpunkter, forankra forslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som mgjligt. De
skriftliga synpunkter som inkommit under samradstiden redovisas och beméts i en
samradsredogorelse. Dérefter justeras forslaget utifran inkomna synpunkter.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgdngliggoras for granskning 1 minst tva veckor.
Granskningen éar ytterligare ett tillfdlle att [dimna synpunkter pa planforslaget.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av byggnadsndmnden eller kommun-
fullméktige.

Laga kraft

Om detaljplanen inte §verklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket
innebdr att detaljplanen far réattsverkan. Darefter kan genomforandet av detaljplanen
paborjas.
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Sakagarkrets

Detaljplanens sakédgarkrets bestar av nérliggande fastighetsdgare samt andra som
bedoms beroras direkt av planens genomforande. I bilden nedan redovisas
detaljplanens sakdgarkrets. Fastigheter som ligger inom eller genomskérs av gul
streckad linje 1 illustrationen ingér i samradskretsen.
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Figur 1. kartbild som visar planomrddets avgrdnsning (gul pollygon) och en ungefdirlig avgrdnsning for
sakdgarkretsen (omrdde streckad linje).

Fastigheter:

LANGSELE 3:179 LANGSELE 15:3
LANGSELE 3:14
LANGSELE 3:177
LANGSELE 3:8
LANGSELE 3:37
LANGSELE 3:47
LANGSELE 3:80
LANGSELE 3:81
LANGSELE 3:84
LANGSELE 3:178
LANGSELE 9:1
LANGSELE 10:1
LANGSELE 14:2
LANGSELE 14:6
LANGSELE 15:1
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Planens syfte

Syftet med ny detaljplan &r att utreda forutsattningarna att skapa utokad byggritt for befintlig
verksamhet inom fastighet Langsele 3:179, med hinsyn och samspel med befintligt
bostadsomride och boendemiljo. En utgdngspunkt i planen &r det befintliga lokstallet som
finns utpekat i kommunens kulturmiljoprogram samt omgivande jarnvagsmiljo. Syftet med
planldggningen dr darfor att framtida exploatering 1 stor utstrackning dven beaktar och
samspelar med kulturmiljévardena som finns 1 byggnaden och pé platsen.

Beskrivning av detaljplanen

Under detta avsnitt beskrivs detaljplanen mer 6versiktligt. Har redovisas detaljplanens
huvuddrag sasom anviandning, ldgesbestimning, huvudmannaskap och genomforandetid.
Motiv till regleringarna finns under "Forutsdttningar i planomradet och konsekvenser av
planforslaget” under berdrd rubrik.

Planens huvuddrag

Planen mojliggdr for verksamheter (Z) 1 storre del av planomrédets kvartersmark, omradet for
verksamhetsdndamal avses utokas i riktning mot befintligt bostadsomrade 1 planomradets
véstra del. Resterande del av bostadsomrédet kommer fortsatt regleras for bostadséndamél

(B).

I nu géllande oversiktsplan dr omradet utpekat som lampligt for verksamhetsandamal.
Omradet vister om lokstallet med de tva flerbostadshusen &r utpekat for bostdder.
Planforslaget bedoms dérfor vara forenligt med Gversiktsplanen.

Bedomningen ér att detaljplanens genomforande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan, en MKB har dérfor inte upprattats.

Planforslaget syftar till att trots verksamhetens expanderande mot befintligt bostadsomrade,
bibehélla bra och tillrdckligt stora friytor for de boende i omradet. Dérfor reserveras omrade
for detta 1 plankartan. Reserverat omrade regleras med bestimmelse att marken inte far forses
med byggnad som inte framjar lek eller rekreation (6:). Inom verksamhetsomréadet regleras
ett 10 meter brett markreservat for underjordiska ledningar (u:). Bestimmelsen syftar till att
sakerstdlla mark for kommunal ledning. Det 10 meter breda omradet skapar dven ett
skyddsavstind fran fastighetsgransen mot bostadsomradet som sdkerstéller ett byggnadsfritt
avstand med hédnsyn till nirheten till befintliga flerbostadshus och deras utemiljo.

Syftet med planldggningen dr dven att framtida exploatering i stor utstrackning i dess
gestaltning beaktar och samspelar med identifierade viktiga arkitektoniska- och
kulturmiljévardena som &terfinns i byggnaden samt pa platsen.

Befintligt lokstall och 6vrig omkringliggande bebyggelse inom jarnvigsomradet finns utpekat
1 kommunens kulturmiljéprogram. Lokstallet och 6vrig omkringliggande bebyggelse bedoms
vara kulturhistoriskt vérdefull miljo och regleras darfér med rivningsforbud (r1) och
varsamhetsbestimmelse (ki) med syfte att dndringar av byggnaderna ska beakta befintliga
kulturviirden. Aven vid uppférande av nya byggnader och tillbyggnader inom
verksamhetsomradet ska befintliga kulturmiljovérden samt de ndrboendes utemiljo beaktas.
Plankartan reglerar darfor med en utformningsbestimmelse (f1) att byggnader och
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tillbyggnader ska anpassas till sin omgivning i fraiga om form, materialval och kuldrer.
Fasader ska utformas med hog kvalité sé att en god helhetsverkan erhalls.

Plandata

Planomradet dr beldget i centrala Langsele cirka 15 km fran centrala Sollefted. Planomradets
area ar ca 2,7 hektar. Planomradet omfattar fastigheterna Langsele 3:179, 3:14 samt del av
Langsele 3:177. I anslutning till Ldngsele bangard, finns ett sa kallat lokstall. I lokstallet finns
en verksamhet som reparerar och underhéller jarnvagsfordon.

Fastigheten Langsele 3:14 dr bebyggd med tva flerbostadshus. Planomradet ligger delvis inom
Langsele Bangérd och sdder om planomradet gar jdrnvagen. I vister angrdnsar bland annat en
livsmedelsbutik och restaurang samt i norr ett verksamhetsomrade.

Befintligt bostadsomrade inom planomridet 4gs av det kommunala bostadsbolaget Solatum
Hus och hem AB. Ovriga fastigheter inom planomradet #r privatigda.
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Figur 2. Kartbild som visar planomrdde (streckad linje) beldget dster om centrala Ldngsele.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr fem ér frdn den dag planen far laga kraft.

Grundkarta

Grundkartan ar uppréttad 2025-09-26. Koordinatsystem i plan: SWEREF99 17 15. H6jd:
RH2000.
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Utredningar

e Miljotekniska mark- och vattenundersokningar — PM Miljéundersokning, Sweco,
2025-09-03, PM Markmiljéundersokning, Sweco, 2024-02-26, PM
Markmiljoundersékning, Sweco, 2023-06-27

e Geoteknisk undersokning — Projekterings PM Geoteknik, Sweco, 2024-02-09,
Markteknisk undersékningsrapport Langsele bangdrd, Sweco 2024-02-09,
Projekteringsunderlag Geoteknisk undersékning G-10-3-001, G-10-3-002 och G-10-1-
001, Sweco, 2024-02-09. Reviderad 2026-09-04

e Dagvattenutredning — Dagvattenutredning Lokstallet Langsele, Sweco, 2025-01-30.

o Kulturmilj6 - Remissyttrande Langsele Lokstall, 2025-02-17

e Konceptskiss — Railcare Langsele, Om- och tillbyggnad av lokverkstad, DO252014,
Afry, 2026-01-30

Planforslaget

Allman platsmark

Planen omfattar ingen allmén platsmark.

Huvudmannaskap

Planen omfattar ingen allmén platsmark.

Kvartersmark

Planen reglerar kvartersmark med anvindning bostidder (B) och verksamhet (Z).
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Planbestaimmelse | Motivering Lagstod
Kvartersmark
B - Bostider Motivet till bestimmelsen &r att mojliggdra 4 kap. 5 §
anvandning av omradet for bostadsdndamal och | PBL
ddrmed reglera befintliga forhallanden.
Z - Verksamhet Motivet ér att mdjliggora for verksamheter som | 4 kap. 5 §
har begridnsad omgivningspéaverkan. PBL
Mark som inte far forses med byggnad. 4 kap. 11 §
----- Motivet till bestimmelsen é&r att begrdnsa PBL
""" byggritten intill exempelvis védgar och
angransande fastigheter for att samspela med
omgivande bebyggelse.
Mark fir endast forses med 4 kap. 11 §
komplementbyggnad och andra PBL
et anliiggningar dn byggnad. Motivet till
bestimmelsen dr begransa byggrétten och
déarfor endast medge bebyggelse for
komplementbyggnader. Till exempel garage,
forrad eller andra komplement till
bostadsfastigheten.

01 Marken far inte forses med byggnad som 4kap. 11§
inte frimjar lek eller rekreation. Motivet till | PBL
bestammelsen ar att sikerstélla att kvarvarande
utemiljo inom bostadsomradet bevaras.

Samtidigt mojliggors byggritt for till exempel
paviljong, grillplats med tak eller annan mindre
bebyggelse som framjar lek eller rekreation.

p1 Komplementbyggnad ska placeras minst 1,5 | 4 kap. 11 §
meter fran fastighetsgrins. Motivet till PBL
bestimmelsen &r att komplementbyggnader inte
ska placeras for néra fastighetsgrans.

el Storsta byggnadsarea ir 3 900 m*. Motivet 4kap. 11§
till bestimmelsen &r att mojliggora tillracklig PBL
byggritt for att syftet med detaljplanen ska
kunna uppnés.

hi Hogsta nockhojd ir 16 meter. Motivet till 4kap. 11§
bestimmelsen &r att mojliggora den hojd pé PBL
byggnaden som kravs for att uppna syftet med
planen samt for att det ska samspela med
omgivande bebyggelse.

h2 Hogsta nockhojd éir 12 meter. Motivet till 4kap. 11§
bestimmelsen &r att hojden pd byggnader ska PBL
anpassas till befintliga forhallanden.




L

Solleftea
ommun

7 (47)

ki

Kulturhistorisk vardefull byggnad som ska
bibehéllas till sin karaktir vad géller
exteriort och arkitektur. Beakta sirskilt
byggnadens form, volym, material,
firgsittning och detaljeringsniva. Motivet till
bestimmelsen &r att beakta befintliga
kulturmiljévarden samt bevara aterstdende del
av lokstallet med tillhdrande vattentorn och
byggnaden Oster om lokstallet sa att &ndringar
av byggnaderna sker varsamt.

4 kap. 16 §
PBL

gl

Byggnad far inte rivas. Motivet till
bestimmelsen &r att bevara det befintliga
lokstallet som bedéms halla kulturhistoriska
virden. Aven byggnaden &ster om lokstallet far
bestimmelsen di den &r en del av omréadets
samlade kulturhistoriska vérde.

4 kap. 16 §
PBL

fi

Byggnader och tillbyggnader ska anpassas
till sin omgivning i fraga om form,
materialval och kulorer. Fasader ska
utformas med hog kvalié sa att en god
helhetsverkan erhélls. Motivet till
bestammelsen dr att sidkerstélla att
utformningen av nya byggnader och
tillbyggnader beaktar och samspelar med
befintlig kulturmiljo samt bostadsomrédet 1
Oster.

4 kap. 16 §
PBL

a1

Startbesked far inte ges for atgard forrin
sanering ner till nivier motsvarande mindre
kénslig markanvindning (MKM) eller
motsvarande platsspecifika riktvirden enligt
naturvardsverkets riktvirden har
genomforts. Motivet till bestimmelsen r att
sdkerstédlla markens ldmplighet med avseende
pa markfororeningar inom planomradet.

4 kap. 14 §
PBL

Markreservat for allméinnyttiga
underjordiska ledningar. Motivet till
bestammelsen ér att sidkerstdlla markomrade {or
ledning. Det 10 meter breda omradet skapar
aven ett skyddsavstand fran fastighetsgransen
mot bostadsomradet som sékerstiller ett
byggnadsfritt avstand med hansyn till ndrheten
till befintliga flerbostadshus och deras utemiljo.
Ovriga u-omrade avser att sikerstilla
rittigheter, samt sidkerstilla flytt av markkabel
till f61jd av exploateringen.

4 kap. 6§
PBL




Solleftea 8 (47)
kommun

Forutsattningar i planomradet och konsekvenser av
planforslaget

Bebyggd miljo

Bostader

Inom planomradets véstra del aterfinns tva flerfamiljshus i tre vaningar, tva vaningar och en
suterrdngvaning.

I géllande detaljplan, Stadsplan for Langsele 3:47 m.fl., antagen 1975-03-24 finns i anslutning
till befintliga flerfamiljshus, tva byggrétter som ej dr bebyggd.

Konsekvenser
Planforslaget medfor att de tva byggritter som inte dr bebyggda i1 befintlig detaljplan,
Stadsplan for Langsele 3:47 m.fl., tas bort. Planforslaget medfor ingen ny bostadsbebyggelse.

Verksamheter och andra anldggningar

Inom planomradets Ostra del finns en befintlig verksambhet i lokstallsbyggnaden samt
tillhdrande byggnader, dir de reparerar och underhaller jarnvégsfordon. Planomradet ligger
delvis inom Léngsele Bangard.

Angrinsande, sdder om planomradet gar jarnvégen, stambanan genom dvre Norrland och 1
norr samt norddst, angransar planomradet till verksamheter som inrymmer bland annat
tillverkning av instrument och system for métning och uppskattning av skog.

Konsekvenser

Ingen verksamhet forsvinner till foljd av planldggningen. Befintlig verksamhetslokal i
planomradets Ostra del, kommer regleras for verksamhetsdndamal i plankartan samt att
planforslaget mojliggor for befintlig verksamhet att expandera 1 véstlig riktning.

Service

Inom planomradet finns ingen befintlig service. Angransande till planomradet, i vister,
aterfinns livsmedelsbutik, café och restaurang. Forskola och grundskola ligger ldngs viag 952
(Hamrevégen) i nordlig riktning.

Konsekvenser

Planen mgjliggor for bland annat verksamhetsdndamal. En etablering i omradet medfor nya
arbetstillfallen, vilket i sin tur dven kan stdrka och bidra bdde till befintligt och nytt
serviceunderlag i ndiromradet. Utdkning av verksamheten och de arbetstillfdllen det medfor,
kan dven pa sikt bidra till underlag for ytterligare bostédder och forbattrad kollektivtrafik.

Bebyggelsekaraktadr och gestaltning

Lokstallet ingar i en bebyggelsemiljo tillsammans med stationshus, perrong, vattentorn och
magasin. Lokstallet anvdnds som lokstall och ligger néra jarnvégen, vilket gor att den utgor en
betydande funktion for forstaelsen av omradets infrastrukturhistoria. Jirnvégsstationen och
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dess kringbyggnader utgor viktiga bestandsdelar for platsens identitet och kdrnvérden och
omradet dger hoga kulturviarden och betyder mycket for forstdelse av Langsele moderna
historia. Byggnaderna kring stationsomradet dr utpekad i Sollefteds kulturmiljéoprogram och
bedoms édga sarskilt vardefulla kulturvdarden ur historiskt, arkitektoniskt-, tekniskt, samhaélls-
och lokalhistoriskt perspektiv.

Konsekvenser

Ett genomforande av planforslaget innebidr ingen fordndring avseende utformning eller
gestaltning av de tva befintliga flerbostadshus, diremot medfor forslaget tva tillbyggnader av
lokstallet, en storre och en mindre, beldget i dstra delen av planomradet.

SITUATIONSPLAN ; / ,/' . )
N i N /S S : 5/
., S / /)
/ -~ . S/ 4
A~ 7_ ........... /—— UTBYGGNE:A&A{:FQ‘(STM—, ’ <:‘>\ ///:/
£ / ﬂ : 4
R [ { / , é\“jh\"\-..
TN LANGSELE 3:14
—, Fran 15025m?
Till 10046m?
,' 2m \J
! ______
[ AJ'___ © LANGSELE 3:179
1 n\ _ Fran 11179m
i l \ Till 16742m2
} E&GSELEMA
! :l ‘ ' ! i - )LAW;&AST%‘
IL‘__‘;?L_ . . 4 -,

Till forrédsbyggnaden o
hamtas inspiration fran LANGSELE 3:177
jérnvégens godsmagasin. Fran 10479m?
Enkel redig trébyggnad i Till 9816m?
falurédfarg. : L

Figur 3. Situationsplan over tillbyggnader av lokverkstaden inom Ldngsele 3:179 (Konceptskiss,
2026).

Den storre tillbyggnaden innebir att en fasad pé lokstallets kortsida rivs och ny
verksamhetsbebyggelse forlangs 1 véstlig riktning. Tillbyggnaden kommer ha en hogre
nockhojd én befintliga lokstallet, ca 13,5 meter, illustration 1 och 2. Detta f6r att mojliggora
for verksamhetens utdokade verksamhetsbehov av att kunna hantera stérre och lingre tag.

En mindre tillbyggnad planeras ocksa utforas 1 lokstallets norra fasad. Gestaltningen av denna
del anpassas vil till det befintliga lokstallet utifran volym, hojd, takutformning samt farg- och
materialval enligt framtagen konceptskiss. Till exempel ska denna ha samma hojd som det

befintliga lokstallet, frdn framsidan av lokstallet kommer denna tillbyggnad darfor inte synas.

Lokstallet bedoms édga sarskilt hoga kulturvarden ur lokalhistorisk, arkitektonisk och tekniskt
hianseende. Viktiga karaktdrsdrag som sérskilt aterges 1 Remissyttrande Langsele Lokstall
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(2025) och som maste tas hansyn till ar lokstallets solfjaderformade gestaltning, det gamla
vattentornet med dess vélbevarade fasad, fonsterbagar och arkitektur samt lokstallets
tegelfasad med profileringar.

I planforslaget ar det viktigt att placering och utformning av lokstallets tillbyggnad blir vél
gestaltad avseende form, materialitet och historisk ldsbarhet, i relation till de befintliga
aterstdende delar av lokstallet och byggnadens viktiga arkitektoniska- och kulturmiljévérden.
Med anledning av tillbyggnadens utokning i riktning mot befintligt flerfamiljshus med
nérmaste bostadsmiljo, medfor dven sdrskild hansyn avseende gestaltning och utformning av
anslutande ndrmiljo for att begrénsa inverkan pa nirliggande omgivning och
bostadsbebyggelse.

I och med arbetet med planforslaget har en konceptskiss tagits fram avseende tillbyggnadens
gestaltning med héansyn till angivna kulturmiljévarden samt hur byggnaden relaterar till
befintlig bostadsbebyggelse, Railcare langsele om- och tillbyggnad av lokverkstad D0252014,
AFRY, 2026-01-30.

Foreslagen gestaltning tar hdnsyn till dessa kulturhistoriska varden

e Byggnadens cirkuldra form behalls.

e Tegelfasaderna hos byggnaden behalls och rustas upp dér sa kréavs. De kraftiga
markerade murpelarna mellan portdppningarna kvarstar.

e Granitsockeln pé dstra sidan berdrs inte av om- och tillbyggnaden. Pa vistra sidan sker
tillbyggnad.

e Takform och takmaterial pd befintliga byggnaden behalls. Laglutande tak pa
tillbyggnad.

e Tegelmurade valv vid portar och fonster behélls pa befintlig byggnad. Ursprungliga
stallportar dr ersatta sedan langt tidigare. Portarna mot vandskivan ersétts av nya med
enhetligt utseende. Upptagning av igensatta fonster utreds.

e Moéte mellan befintlig och tillbyggnad ska markeras och klart framga. Nya
fasadmaterial och kuldr ska vara i samklang med befintliga historiska
jarnvéigsbyggnader.
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Bostadshus
Fasad i avvikande material, ex. aluzink “Tar ner” byggnadshajd i forhallande till
befintlig byggnad. By 3 b de av verk h krav.

Tydlig “markering® mellan ny och befintlig byganad.

Stationshus

/ b P——

Illustration 1. Overgripande illustration av befintlig verksamhet med tillbyggnader i relation till 6vrig
bebyggelse i omradet (konceptskiss, 2026).

FASADER:

Fasad Norr

Fasad Séder

Fasad Vaster 0 5 10 15 20 30 40m

Hllustration 2. Fasadvyer av befintligt lokstall med tillbyggnader (konceptskiss, 2026).

Kulturmiljo

Langsele lokstall som dr beldget i planomrédets Gstra del, ingér i ett storre stationsomrade
med perrong, stationsbyggnad och godsmagasin. Jarnvigen kom till Langsele 1886 via norra
stambanan mot Sollefted. 1893 anslot adalsbanan Sollefted - Harndsand och pa 1920-tal byggs
inlandsbanan ut. Langsele lokstall uppfors 1903. Langsele gamla centrum véxte fram utmed
affirsgatan intill stationsomradet med afférer, bostider och gistgiveri. P4 1920-tillkommer SJ
personalbostéder i tidstypiska 1920-talsklassisism och nationalromantik. Lokstallsbyggnad
med Ovrigt stationsomréde finns utpekade i kommunens kulturmiljoprogram.
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Lokstallet &r uppfort av tegel och foljer den speciella solfjidersform som alla lokstallar har,
och som till sitt yttre dirmed beréttar tydligt om sin ursprungliga funktion. Denna
tegelarkitektur dr padkostad och vil utformad, vilket dr ovanligt 1 relation till dagens
byggnader. Aldre industriella tegelarkitektur utgdr dirmed unika inslag i stadsbilden.
Lokstallet dr delvis vélbevarad men har forsetts med nya garageportar pa senare tid.
Tegelarkitekturen och dess solfjadersform dr vélbevarad. Intill finns ocksa det gamla
vattentornet i samma nationalromantiska tegelarkitektur.

K

Foto pd lokstallet. Det gamla vattentornet skymtas till hoger i bilden

Foto pd lokstallets vistra del samt vindplattan framfor byggnaden.
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I tidigt planskede fordes dialog med antikvarie vid Vasternorrlands 1dansmuseum dir man i
Remissyttrande Langsele Lokstall (2025) gav en dversiktlig bedomning angdende omradet
hoga kulturviarden och betydelse for forstaelse av Langsele moderna historia.

Vidare angavs att byggnaderna kring stationsomradet bedoms dga sérskilt virdefulla
kulturvérden ur historiskt, arkitektoniskt-, tekniskt, samhélls- och lokalhistoriskt perspektiv.
Lokstallet ingar i en bebyggelsemiljo tillsammans med stationshus, perrong, vattentorn och
magasin. Lokstallet anvidnds som lokstall och ligger néra jdrnvagen, vilket gor att den utgor en
betydande funktion for forstaelsen av omradets infrastrukturhistoria. Jarnvagsstationen och
dess kringbyggnader utgor viktiga bestdndsdelar for platsens identitet och kdrnvérden.

Viktiga karaktirsdrag:
1. Lokstallets solfjiderformade arkitekturgestaltning.
2. Gamla vattentornet med dess vilbevarade fasad, fonsterbagar och arkitektur.

3.Tegelfasader med profileringar.

Konsekvenser

En utbyggnad av befintlig verksamhet medfor att en storre tillbyggnad vid lokstallets vistra
kortsida. En fasad kommer behova rivas dar tillbyggnaden ska ansluta mot befintligt lokstall.
Denna tillbyggnad dr ocksd hogre dn befintlig bebyggelse med undantag for tornet pa
lokstallets Ostra sida. Tillbyggnaden har en nockhdjd om cirka 14 meter.

En mindre utbyggnad planeras ocksé i nordlig riktning. Denna del ar vil anpassad efter
befintligt lokstall med avseende pd volym, hojd, takutformning samt férg- och materialval
enligt framtagen konceptskiss. Till exempel har denna utbyggnad samma nockhéjd som
befintligt lokstall. Forutom delar av fasaden dir de tva tillbyggnaderna planeras kommer i
ovrigt ingen storre del av lokstallet rivas.

Lokstallet bedoms édga sarskilt hoga kulturvarden ur lokalhistorisk, arkitektonisk och tekniskt
hianseende. Viktiga karaktdrsdrag som sérskilt aterges 1 Remissyttrande Langsele Lokstall
(2025) och som maste tas hansyn till ar lokstallets solfjaderformade gestaltning, det gamla
vattentornet med dess vélbevarade fasad, fonsterbagar och arkitektur samt lokstallets
tegelfasad med profileringar.

I planforslaget ar det viktigt att placering och utformning av lokstallets tillbyggnad blir vél
gestaltad avseende form, materialitet och historisk ldsbarhet, i relation till de befintliga
aterstdende delar av lokstallet och byggnadens viktiga arkitektoniska- och kulturmiljévérden.
Med anledning av tillbyggnadens utokning i riktning mot befintligt flerfamiljshus med
narmaste bostadsmiljo, medfor dven sdrskild hiansyn avseende gestaltning och utformning av
anslutande ndrmiljo for att begridnsa inverkan pa nérliggande omgivning och
bostadsbebyggelse.

I utformningen av tillbyggnaderna kommer hénsyns avseende viktiga arkitektoniska- och
kulturmiljovirden tas i beaktande. En konceptskiss har i och med arbetet av planforslaget
tagits fram, Railcare langsele, om- och tillbyggnad av lokverkstad D0252014, AFRY. 2026-
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01-30, dér aspekter som tillbyggnadens uttryck, form, ldsbarhet och materialitet m.m. till
befintliga kulturmiljovéarden samt arkitektoniska varden har studerats.

Foreslagen gestaltning tar hiansyn till dessa kulturhistoriska véarden

e Byggnadens cirkuldra form behalls.

e Tegelfasaderna hos byggnaden behalls och rustas upp dér sa kréavs. De kraftiga
markerade murpelarna mellan portdppningarna kvarstar.

e Granitsockeln pa dstra sidan berdrs inte av om- och tillbyggnaden. Pa véstra sidan sker
tillbyggnad.

e Takform och takmaterial pd befintliga byggnaden behalls. Laglutande tak pa
tillbyggnad.

e Tegelmurade valv vid portar och fonster behélls pé befintlig byggnad. Ursprungliga
stallportar ar ersatta sedan langt tidigare. Portarna mot véndskivan ersétts av nya med
enhetligt utseende. Upptagning av igensatta fonster utreds.

e Modte mellan befintlig och tillbyggnad ska markeras och klart framga. Nya
fasadmaterial och kulor ska vara 1 samklang med befintliga historiska
jarnvéigsbyggnader.

Bostadshus
Fasad i avvikande material, ex. aluzink “Tar ner” byggnadshaid i forhallande till
befintiig byggnad. B Giden beroends av verksamh krav.

Tydlig “markering® mellan ny och befintlig byagnad.

Stationshus

b Befintligt lokstall

Hlustration 3. Overgripande illustration av befintlig verksamhet med tillbyggnader i relation till Gvrig
bebyggelse i omradet (Konceptskiss 2026-01-30).
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FASADER:

Fasad Vaster

0 5 10 15 2 30 40m

Hllustration 4. Fasadvyer av befintligt lokstall med tillbyggnader (konceptskiss, 2026-01-30).

Det kommer bli sérskilt viktigt i efterkommande bygglovssked att de aspekter som belyses i
Remissyttrande Ldngsele Lokstall (2025) samt framtagen konceptskiss beaktas och efterfoljs.
For att skydda éterstdende del av lokstallet med tillhdrande vindskiva samt omndmnt
vattentorn regleras detta med en bestimmelse om rivningsforbud samt ett fortydligande av
varsamhetskravet.

Bestdmmelsen 11 - rivningsforbud provas vid ansdkan om rivningslov och innebér att
byggnaden, i detta fall lokstallet, inte far rivas. Bestimmelsen rivningsférbud skyddar endast
byggnadens stomme och bygglov for till exempel byte av fasadbeklddnad, &ndringar som
paverkar byggnadens utseende eller rivning av interidra delar kan inte nekas med hénvisning
till en bestimmelse om rivningsforbud. For att sékerstilla att Andring och tillbyggnad av
lokstallet gors varsamt och byggnadens kulturvdrden kan tas tillvara har detaljplanen dérfor
dven kompletterats med en varsamhetsbestimmelse, ki- Kulturhistoriskt virdefull byggnad
som ska bibehallas till sin karaktdr vad gdller exterior och arkitektur. Beakta sdrskilt
byggnadens form, volym, material, fdrgsdttning och detaljeringsnivd. Denna bestimmelse
géller for det befintliga lokstallet.

Bestimmelserna 11 - Byggnaden far inte rivas och ki- Kulturhistoriskt virdefull byggnad som
ska bibehallas till sin karaktdr vad gdller exterior och arkitektur. Beakta sdrskilt byggnadens
form, volym, material, firgsdttning och detaljeringsniva, anvands dven for panncentralen
Oster om lokstallet med tillhorande skorsten. Panncentralen och den bevarade delen av den
ursprungligen hogre skorstenen har betydelse for att forsta lokstallets funktionella och
tekniska drift, och bidrar ddrmed till omradets samlade kulturhistoriska véirde.

For att sékerstilla att utformningen av nya byggnader och tillbyggnader beaktar och
samspelar med befintlig kulturmiljé samt bostadsomradet i dster regleras verksamhetsomradet
ocksd med en utformningsbestdmmelse, fi som avser - Byggnader och tillbyggnader ska
anpassas till sin omgivning i fraga om form, materialval och kulérer. Fasader ska utformas
med hog kvalité sd att en god helhetsverkan erhalls.

Motivet med samtliga bestimmelser om rivningsforbud, varsamhet och utformning ar
sammanfattningsvis att sdkerstilla att &ndringar och tillbyggnader av lokstallet sker med
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varsamhet och med hinsyn till befintliga kulturviarden. Det &r av betydelse att de aspekter som
lyfts 1 Remissyttrande Ldangsele Lokstall (2025) samt framtagen konceptskiss (2026-01-30)
beaktas och efterfol;s.

Fornlamningar
Fornldmningar dr skyddade av kulturmiljolagen (SFS 1988:950).

Det finns inga kidnda fornldmningar inom planomradet. Angransande, norr om planomrédet,
finns angivet fornlimningsomrade. Delar av det utpekade omradet ar bebyggt och 2023-11-03
genomfordes en arkeologisk utredning inom del av platsen, inom fastigheten Lingsele 14:6,
och inga fornldmningar eller fynd patraffades.

Konsekvenser
Ingen vidare utredning bedoms behdvas. Omradet &r priglat av bebyggelse och verksamheter
och det finns inga indikationer pd att det ska finnas fornlimningar inom planomradet.

Om en fornlamning patriffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart
avbrytas. Den som leder arbetet ska skyndsamt anméla forhallandet till lansstyrelsen.

Mark- och vattenforhallanden

Stads- och landskapsbild

Planomradet dr relativt centralt beldget med gédngavstand till Langsele samhélle. Planomradet
gransar 1 soder mot Stationsgatan, som foljer jimsmed jarnvégen. Bebyggelsemiljo 1
ndromrddet med jarnvégsstations och dvriga byggnader, préglas till stor del av
jarnvagsomradet och omradets infrastrukturhistoria och anses vara kulturhistoriskt vardefulla.

Stationsgatan overgér sedan i véster till vig 952 (Hamrevidgen) som dr Langsele samhélles
huvudgata. I korsningspunkten mellan végarna, aterfinns centrala Langsele med
livsmedelsbutik, caféer och restauranger, dir bostadsomradet inom planomrédet, angransar
Oster om.

Néromradet utgors till storst del av hardgjorda ytor eller bebyggelse. Dar mer stadsméssig
bebyggelse med handel i bottenvaning samt livsmedelsafféarer karakteriserar omradet véster
om planforslaget, medan den Ostra samt norddstra del om planomradet domineras av
verksamhetsbebyggelse och bebyggelse kopplat till jarnvagen. Den gronska som till storst del
aterfinns 1 omradet utgors av den grona kil som finns inom planomrédet och striacker sig till
Faxilven i soder. Denna vegetation utgor en tydlig avgridnsning mellan Langseles centrala
delar med bostéder, service och handel till verksamhetsomradena i Gster.

Konsekvenser

Planforslaget medfor att tvd byggrétter inom bostadsomrédet 1 véster som finns 1 géllande
Stadsplan for Langsele 3:47 m.fl., tas bort. Detta for att mojliggora for expandering i vistlig
riktning av befintlig verksamhet som dr belégen i1 planomradets Ostra del.

En utdkning av verksamheten medfor att del av gronomradet mellan bostadsomradet och
verksamhetsomradet kommer forsvinna. Befintliga trdd och vegetation tas bort da
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tillbyggnaden av verksamheten byggs, vilket innebér att den visuella barridren som finns
mellan bostadshusen och verksamheten forsvinner samt att en del av bostadsomradets
utomhusmiljo kommer tas 1 ansprak.

1 =
B =

Figur 4. kartbild som visar planomrdde (streckad linje) med centrala Ldangsele i vdster och
verksamhetsomrdden i dster.

For att sikerstilla att nya byggnader och tillbyggnader inom verksamhetsomradet beaktar och
samspelar med befintlig kulturmiljo samt bostadsomradet 1 vaster regleras till exempel
bestimmelser om utformning i detaljplanen. Vidare sdkerstills ett byggnadsfritt avstand om
10 meter frén fastighetsgrians inom verksamhetsomradet samt att mark reserveras for att
bevara kvarvarande gron- och lekomrdde inom bostadsomradet genom bestimmelser i
plankartan.

Verksamheten har dven for avsikt att uppfora ny vegetation 1 form av trdd och buskar mellan
verksamheten och bostadsfastigheten enligt konceptskiss (2026).

Naturmiljoé
Det finns ingen naturmark, jordbruk- eller skogsbruk inom planomradet eller i dess nérhet.

Konsekvenser
Ingen paverkan.

Grénstruktur och rekreation
Gronyta avser samtliga grona element 1 tdtorterna oavsett om de ar tillgdngliga for
allménheten eller inte (SCB).

Inom planomradet aterfinns en gron kil- eller korridor mellan befintligt bostadsomréadet i
vaster samt verksamhetsomrédet i dster. Korridoren utgor en del i en storre gronstruktur som i
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nordlig riktning stracker sig till Faxdlven, medan jarnvagen/stambanan utgdr en barridr och
bryter korridoren i sydlig riktning.

Gronytan har varierad vegetation och &r en del av bostadsomradets ndrmilj6- och omrade for
utevistelse. Omradet kan anvindas av enstaka ndrboende for lek- och rekreation, men inga
tydliga stigar finns eller andra indikationer som visar pd att platsen nyttjas i hog grad.
Gronytan utgor ocksa en visuell barridr mellan bostadsomradet och verksamhetsomradet.

Konsekvenser

Planforslaget mojliggor att befintlig verksamhet kan expandera sin verksamhet 1
viéstligriktning. Del av den vegetation som aterfinns mellan bostadsomradet och
verksamhetsomradet kommer ddrmed forsvinna samt del av bostadsomradets utomhusmiljo
kommer tas 1 ansprék.

Storre delen av marken inom bostadsomrédet reglers i gillande plan med bestimmelsen mark
som icke far bebyggas, sa kallad prickmark. For att sékerstélla kvarstaende del av
bostadsomridets utemiljo bevaras for gron- och lekomride reserveras fortsatt ett omrade for
detta 1 den Ostra delen av bostadsomradet 1 plankartan, med 61 och avser - mark som inte far
forses med byggnad som inte framjar lek eller rekreation. Bestimmelsen innebér fortsatt att
omradet inte far forses med byggnad med undantag for sddana som framjar lek och rekreation.
Till exempel paviljong, grillplats med tak eller annan mindre bebyggelse som framjar lek eller
rekreation kan dirmed uppforas inom det avgridnsade omrédet.

Inom verksamhetsomradet sikerstélls ett byggnadsfritt avstind om 10 meter fran
fastighetsgrins genom att mark reserveras for underjordiska ledningar (u:) 1 plankartan.
Bestdmmelsen syftar till att sidkerstilla mark for markkabel och kommunal ledning som ska
vara atkomlig for ledningshavaren. Att tillskapa ett 10 meter brett byggnadsfritt omrade syftar
dven till att sdkerstilla ett skyddsavstand frin fastighetsgrdnsen mot bostadsomradet. Det med
hinsyn till ndrheten till befintliga flerbostadshus samt deras utemil;jo.

Verksamheten har for avsikt att uppfora ny vegetation i form av trdd och buskar mellan
verksamheten och bostadsfastigheten enligt konceptskiss (2026).
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Hllustration 5. llustrationer for utomhusmiljon mellan verksamhetsomrddet och bostadsomrddet,
illustrationer framtagna av AFRY (Konceptskiss, 2026-01-30).

Geotekniska forhallanden

En oversiktlig geoteknisk undersokning har utforts i detaljplaneskedet. De geotekniska och
hydrologiska forutsittningarna redovisas 1 Projekterings PM geoteknik, Langsele bangéard
(Sweco 2024).

Den geotekniska undersokningen omfattar omrédet som i planforslaget utgor kvartersmark for
verksamheter och omfattas av planerad utbyggnation.



ey Solleftea 20 (47)
kommun

Figur 5. Redovisning av provpunkter utforda i den geotekniska undersokningen
(Projekteringsunderlag geoteknisk undersokning, G-10-1-001, 2024).

Omradet for kvartersmark verksamheter ar beldget pa forhallandevis plan mark, den
hojdskillnad som finns dr mellan lokstallet och omridet vister om lokstallet som utgdr ett
skogsbeklétt omrade dir det finns ett dagvattendike. Marknivderna inom
undersokningsomradet varierar mellan +104 och +100 meter 6ver havet.

Generellt bestar jorden inom undersdkningsomradet av ett lager fyllning eller friktionsjord
ovanpd torrskorpesilt, ovanpa lera pé siltmordn. Ingen bergniva har patriffats under
undersdkningen.

Konsekvenser
Planforslaget mojliggor for tillkommande byggrétt 1 omradet vaster om befintligt lokstall.

Utfyllnad for den planerade tillbyggnaden av lokstallet kommer kridvas och slintstabilitet har
berdknats med karaktéristiska vdrden. Stabilitetsberékningen har utgatt fran antagande att
utfyllnad sker med bergkross och last pa 100 kPa har ansatts. Resultatet av berdkningarna
visar att befintliga slénter har tillfredstéllande sldntstabilitet. Resultatet visar dven att omradet
har tillfredstéllande sldntstabilitet vid en utbyggnad av bergskross samt vid maximal utbredd
last av 100 kPa ovanpé bergkrossen.
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Den geotekniska utredningen har efter samrddet kompletterats med stabilitetsberdkningar for
att klarldgga stabiliteten och skredrisken mot Faxélven kopplat till det aktsamhetsomrade med
avseende pa forutsdttningar for skred i finkornig jord som é&r beldget i anslutning till Faxdlven.
Enligt den kompletterade utredningen &r sannolikheten for att ett bakétgripande skred ska
utvecklas och nd planomrédet lag. Skredrisken for skred i finkornig jordart inom
aktsamhetsomradet mot Faxélven, vilket SGU pekat ut, bedoms enligt den geotekniska
undersokningen inte medfora ndgon direkt paverkan pa stabiliteten inom detaljplanecomradet.

I den geoteknisk undersdkningen redovisas dven dversiktliga rekommendationer.
Rekommendationerna dr endast dversiktliga i detta skede eftersom exakta laster fran
planerade tillbyggnader inte &r kdnd.

Avseende grundldggning av ny bebyggelse finns stora skillnader i méktighet av sedimentjord
inom omrédet. Det kan medfora att grundldggning pé befintlig mark kan innebéra stora
sdttningsskillnader. For att undvika risk for sittning kan hela eller delar av omradet behova
palas. Alternativ kan vara att forbelasta jorden for att utveckla sittningar innan grundldggning
utfors eller om méktigheten dr mindre griva ut sediment for att i stéllet grundldgga pa morén.
Geotextil eller markavskiljande lager av jord eller krossmaterial bor anvéndas pa
undergrunden. I omrédden med kolaska behover grundlidggning studeras visare. Kolaskan kan
behova schaktas bort och erséttas med godtagbart fyllnadsmaterial. Jordlagren bestar ocksa av
maéttligt till mycket tjéllyftande jordar. Grundlaggning far inte ske pd organisk, tjélad eller
starkt stord jord. Grundldggning behdver antingen utforas frostskyddat, genom utskiftning av
tjdllyftande jordar eller genom termisk isolering for att forhindra skada frén tjélnedtrdngning.

Avseende 6vriga hardgjorda ytor sdsom vagar och parkeringsplatser ska dessa enligt
undersokningen tjil- och barighetsdimensioneras efter radande terrassmaterial samt
hydrogeologiska forhéllanden.

Silt dr en erosionkénslig jordart och undersdkningen rekommenderar darfor att eventuellt
permanenta sldnter med silt bor skyddas mot erosion. Till exempel med spriangsten eller med
avbaningsmassor och sprutsadd.

Sammanfattningsvis visar den geotekniska utredningen pa att sldntstabiliteten &r god inom
undersokningsomradet. I detta skede har de geotekniska forutséttningarna inom
undersokningsomradet studerats pa en dversiktlig niva. I kommande byggskede nér
markprojektering och byggnaders placering och laster dr kinda kommer detaljprojektering
utforas for att ndrmare klarldgga grundldggning av byggnader samt utreda barighet, sdttningar
och slantstabilitet. Detta kommer sékerstéllas 1 efterféljande bygglovsprévning.

Inom fastigheten Langsele 3:14 har ingen geoteknisk undersokning utforts i samband med
planarbetet. Fastigheten omfattas sedan tidigare av en detaljplan och i aktuellt planforslag
foreslds ingen utokad byggritt, i stéllet innebér forslaget att tvd byggritter for flerbostadshus
inom fastigheten forsvinner pd grund av nérheten till det angransande verksamhetsomradet.
Inom bostadsfastigheten regleras byggritten genom bestimmelsen 61 som avser — mark som
inte far forses med byggnad som inte frimjar lek eller rekreation. Inom del av fastigheten
regleras marken dven for — marken far endast forses med komplementbyggnader och andra
anldggningar dn byggnader, sé kallad korsmark. Bestimmelserna innebar att det &r mojligt att
uppfora komplementbyggnader sasom lekplats, paviljong, garage och mindre forrad. P4 sa
sétt finns mojlighet till viss utveckling av bostadsomradet samtidigt som byggratten begransas
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till mindre byggnationer som inte bedoms péverka de geotekniska forutsdttningarna inom
fastigheten.

Hydrologiska férhallanden

I samband med den geotekniska undersokningen (Sweco, 2024) har grundvattenror
installerats inom omrddet dir utbyggnaden av lokstallet planeras. Grundvattenrdren har ldsts
av tva ganger under januari 2024. Ett ror fanns pa platsen sedan tidigare och avlistes maj
2023.

Konsekvenser

Grundvattennivan har uppmatts och varierar mellan 14 meter inom undersékningsomradet.
Bakom lokstallet dr grundvattnet pa cirka + 100 meter. Det motsvarar cirka fyra meter under
markytan bakom befintligt lokstall och en meter 1 vistra delen vilket ungefar sammanfaller
med botten av befintligt dike. I sédra delen av det undersokta omradet &r grundvattnet cirka
2,8 meter under befintlig markyta.

Grundvattennivaer varierar mellan arstider och nederbordsforhallanden. I senare skeden kan
darfor andra nivaer én de angivna 1 den geotekniska undersokningen férekomma.

Sociala faktorer

Friytor

For bostider, lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan jamf6rlig verksamhet, ska det
inom fastigheten eller i ndrheten av den finnas tillrdckligt stor friyta som ér lamplig for lek
och utevistelse. Friyta definieras som markomrade som inte &r avsett for byggnader eller
trafikanldggningar (exempelvis cykel- och bilparkering eller angdringsvég). Vid planliggning
av bostadsmiljoer ska barns behov av friytor sérskilt beaktas. Barnens mojligheter till sdker
och utvecklande lek och rekreation ska tillgodoses.

Ett mindre gronomrade med varierad vegetation dterfinns mellan befintligt bostadsomrade
och aktuellt verksamhetsomrade och utgér en tydlig ”gronbarridr” mellan
verksamhetsomradets overgang till Langsele samhélle med flerbostadshus och service.
Gronomradet &r relativt kuperat och har en tydlig sluttning frin verksamhetsomradet ned till
bostadsomradet, som sedan gar Gver till en 6ppen dagvattenlosning i form av ett dike.
Omradet kan anvindas av enstaka nérboende for lek- och rekreation, men inga tydliga stigar
finns eller andra indikationer som visar pa att platsen nyttjas 1 hog grad.

Konsekvenser

Tillgang till ytor for lek och utevistelse 1 anslutning till bostad ar viktigt var man &n bor i
kommunen och ska sdkerstdlla behovet av nérhet till funktioner som ger livskvaliteter 1
vardagslivet. Generellt hdnvisas det till de allmidnna kraven och riktlinjerna i plan- och
bygglagen samt Boverkets byggregler (BBR) for hur friytor ska anordnas.

Enligt PBL maste friytor vara tillrackligt stora och lampliga for lek och utevistelse. Behovet
av yta maste finnas med som grundforutsittningar vid planldggningen. Alla barns lika ratt till
hogkvalitativa och utvecklande utemiljoer dr en demokratifrdga och lika forutséattningar for
detta ska finnas oavsett var man bor. Kommunovergripande riktlinjer ar inte juridiskt
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bindande, men kan sédkerstélla rétt storlek och kvalitet pa friyta i hela kommunen. Kommunen
har varken i dversiktsplanen eller annat vigledande styrdokumentet tagit fram riktlinjer
avseende friytor i kommunen.

Friyta och behov av friyta inom planeringen ir i forsta hand utformat utifrén ett socialt
perspektiv avseende olika livskvaliteter. I utformning av friytor dr det dock efterstravansvart
med andra funktioner som inte direkt dr kopplade till upplevelsevirden i vardagslivet. I den
tita staden med en vdxande andel hdrdgjord yta utgér en vél utformad friyta ett tillskott i
hanteringen av dagvatten inom kvartersmarken och i omradet. Det kan rora sig om
genomslépplig mark eller att ytan i sig dr utformad sé att en lokal fordréjning av dagvattnet
kan uppnés. Sedan kan exempelvis en rik vegetation bade ge goda upplevelseviarden samtidigt
som den bidrar till en renare luft.

Planforslaget mojliggor att befintlig verksamhet kan expandera sin verksamhet 1 vistlig
riktning. Det kommer medfora att storre del av den vegetation som dterfinns mellan
bostadsomridet och verksamhetsomradet kommer forsvinna och en del av bostadsomradet
utemiljo kommer tas i ansprak till f61jd av planforslaget. Gronomrédet norr om planomradet
berdrs inte av planforslaget.

For att beakta de ndrboendes utemiljo och sékerstélla kvarvarande friyta regleras mark inom
planomradet for att sidkerstilla byggnadsfria omrdden samt omraden som endast fér forses
med byggnad som frdmjar lek och rekreation med bestammelser 1 plankartan.

Ljusférhallanden

Sol- och dagsljusforhallanden &r en viktig miljofaktor i ett 6vervdgande kallt klimat och
solvirmen dr en god energitillging under sommarhalvéret. Vid nybyggnation stélls krav pa
tillgang till dagsljus for rum eller avskiljbara delar av rum dar ménniskor vistas mer dn
tillfalligt.

Det gronomrade som aterfinns mellan verksamheten och bostadsomréadet idag, medfor en viss
skuggning for bostadsomradets utomhusmiljo, vilken varierar utifran tidpunkt pa dagen samt
vilken tid pa éret.

Konsekvenser
Ingen skuggstudie har tagits fram i och med arbetet med planforslaget.

Verksamhetens exploatering i riktning mot bostadsomradet anses inte komma att pdverka
flerfamiljshusens tillgang till dagsljus. Daremot kan planerad exploatering medfora en
paverkan pd utomhusomradets soltillgdng, mer &n vad befintlig vegetation idag medfor, 1
omradet intill dir den storre tillbyggnaden planeras uppforas.

Barnperspektiv

Barnkonventionen blev svensk lag 1 januari 2020 och ska darmed inforlivas i
samhillsplaneringen.

Konventionen syftar till att sdkerstélla alla barns ménskliga réttigheter. Lagen innebar att for
varje beslut som far pétagliga, direkta eller indirekta konsekvenser for barn ska en beddmning
av vad som &r barns bidsta goras (art. 3). Om det finns mer &n ett alternativ ska den 16sning
viljas som bast tillgodoser barns basta. Bedomningen av vad som &r barns bésta ska baseras
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pa bland annat beprovad erfarenhet, forskning och nationella riktlinjer, men dven pa barns
egna asikter.

Barnkonventionen innefattar dven krav pa barns delaktighet och inflytande i de beslut som fér
konsekvenser for barn (art. 12) samt krav pd att inga barn far diskrimineras pa grund av t ex
funktionshinder eller sprakkunskaper (art. 2). Darutover har barn, enligt barnkonventionen,
dven rétt till bland annat goda forutsittningar for en optimal utveckling, en trygg och siker
uppvixt, utbildning samt ritt till vila och lek.

Konsekvenser

Enligt plan- och bygglagen maste friytor vara tillrickligt stora och ldampliga for lek och
utevistelse. Enligt PBL, dr behovet av lampliga platser for lek och utevistelse ett allmént
intresse som vid planldggning ska tillgodoses inom eller i nira anslutning till omrdden med
sammanhéllen bebyggelse. Det finns diremot inget lagkrav avseende friytetillgang, i
bemirkelsen friyta per invanare eller nérhet till friytor. Behovet av yta méste finnas med som
grundforutsittningar vid planlaggningen. Alla barns lika ratt till hogkvalitativa och
utvecklande utemiljoer dr en demokratifraga och lika forutsittningar for detta ska finnas
oavsett var man bor.

I detaljplaneringen har man mdjlighet att skapa forutséttningar for att sdkra tillrdckliga friytor
vid bostéder, skola, fritidshem och forskola. Planforslaget medfor att friyta for nirboendes
utemiljo tas 1 ansprak, for att mojliggdra verksamhetens expandering av verksamheten.

Det blir ddrmed sidrskilt viktigt att reglera aterstdende del av friytan som é&r tillgéngliga for
barnen inom bostadsgarden, med bestimmelse som syftar till att sékerstélla friytan i framtiden
samt att mojliggora for uppforande av till exempel grillplats med tak, paviljong eller andra
byggnadsverk som kan frimja ytterligare till lek- och reaktion. Vilket &ven kan bidra positivt
till omrddet avseende trygghet och social hallbarhet. Utomhusmiljon har vid dialog med
bostadsbolaget Solatum, beskrivits som omtyckt och vardefullt. Kvalitéer som i
efterkommande bygglovsprocess sérskilt ska beaktas.

Tillgénglighet, trygghet och jamstalldhet

Att kénna sig trygg och kunna rora sig fritt &r en demokratisk rattighet for alla manniskor.
Alla ytor ska goras tillgéngliga, trygga och anvindbara for alla grupper av manniskor s langt
det dr mdjligt, inom rimliga kostnader. Hinder for tillgénglighet kan, beroende pa vem du ir,
finnas 1 allt fran den fysiska miljon till platsens upplevda trygghet. Det ar viktigt att identifiera
aspekter som kan skada tillgéngligheten for vissa for att skapa rum for s manga som mgjligt.

Konsekvenser

Planomradet dr relativt plant, vilket skapar god tillgénglighet till och frén platsen. Storst
fordndring medfor planforslaget i planomridets stra del, i det omrade som regleras for
verksamhetsdndamal.

Byggnader och lokaler ska vara tillgédngliga och anvéndbara for personer med nedsatt rorelse-
eller orienteringsformaga. Nybyggda entréer ska vara tillgédngliga och angoringsavstdnden far
inte Overstiga 25 meter. Vid nybyggnationer och ombyggnader ska plan- och bygglagens krav
pa tillgdnglighet uppfyllas och utomhusmiljon ska vara tillgdanglig for rorelsehindrade bade
avseende lutningar och markbeldggning.
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Markplaneringen ska utforas sé att personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga
kan nd malpunkter som entréer, m.m. utan problem. Det blir sarskilt viktigt att beakta 1
efterkommande bygglovsskede avseende de parkeringsytor samt utomhusmiljo som
planforslaget mojliggor for.

Planforslaget kan bidra positivt till den upplevda tryggheten av omréddet, d& forslaget
uppskattas generera mer liv och rorelse till platsen i och med utokning av befintlig arbetsplats.
Déaremot under tider nér verksamheter haller stingt kan omradet upplevas 6dsligt och stora
parkeringsytor kan upplevas otrygga. Omrédets utformning och belysning ska motverka
kénslan av otrygghet. Det stéller krav pa att ytor som parkeringsplatser, entréer och fasader
utformas med omsorg for att upplevas trygga och attraktiva i en ménsklig skala.

Kommunikationer

Gang- och cykeltrafik

Inom planomradet finns ingen infrastruktur for gdng- och cykeltrafik. Trafikanter hanvisas
idag till befintligt vignat utanfér planomradet.

Konsekvenser

Planforslaget medfor inga fordndringar avseende gang- och cykeltrafiken. Viss 6kning av
fordonstrafiken kan forvéntas ndr verksamheten bygger ut. D& verksamheten riktar sig till
jarnvagsfordon kommer eventuell 6kning av fordonstrafik utgora personalresor, leveranser
och varutransporter till och fran planomradet. Denna trafikméngd beddms inte vara sa stor att
trafikproblem skapas eller trafiksdkerheten dventyras.

Kollektivtrafik
Tre olika busslinjer trafikerar i Langsele.
e Linje 39 mellan Sollefted-Hoting
e Linje 40 mellan Ornskéldsvik-Ostersund via Sollefted

e Linje 331 mellan Sundsvall-Solleftea

Samtliga linjer stannar pd héllplatsen Kopmangatan i centrala Langsele, cirka 300 meter fran
planomradet.

Hallplatsligena Langsele O/RV 87 och Langsele Skola/Hamreviigen ingar ocks4 i tidtabellen
for busslinjerna, dir stannar enbart skolbussar vid av- och péstigning. Hallplatsen Langsele
Skola/Hamrevégen ligger ndrmast exploateringsomradet.

Generellt dr turtdtheten lag.

Konsekvenser
Planforslaget medfor inga fordndringar avseende kollektivtrafik.

Fordonstrafik

Planomradet omfattar inget gatunit. Planomradet gréansar till Stationsgatan som dr en
kommunal gata, som &vergér till storre vag 952 (Hamrevégen), nordvédst om planomradet.
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Vig 952 gar genom Léngsele samhille och passerar i direkt anslutning till bade centrum, med
bland annat matvaruhandel, restauranger, samt skola och dldreboende. Vég 952 ir en statlig
vig.

Konsekvenser

Inom verksamhetsomradet forekommer fordonstrafik fradmst frén personbilar for personal,
kunder och underleverantorer, lastbilar med varutransport och leveranser samt dven
arbetsmaskiner och driftfordon for verksamhetsrelaterade uppgifter och underhall sdsom
snordjning och sandning.

Dé detaljplanen medfor utokning av verksamheten kan en viss 6kning av fordonstrafiken till
och frén omradet forvéntas, till exempel tillkommande personalresor och utdkning av
leveranser och varutransporter. Annan fordonstrafik, avseende arbetsmaskiner och driftfordon
sker till stor del inom verksamhetsomrddet och medfor ingen 6kad trafik utanfor detta
omréde.

Planen medger ingen utdkad byggritt inom bostadsfastigheten, i stéllet tas tvé outnyttjade
byggritter bort. Inom bostadsfastigheten bedoms darfor planen inte medféra nagra
fordndringar som medfor en 6kning av fordonstrafiken.

Beddmningen é&r att &ven om viss trafikokning kan forvantas, dr denna inte sa stor att
trafikproblem skapas eller trafiksékerheten dventyras.

Parkering, varumottagning och angdring
Parkering 1 planomradet sker idag inom respektive fastighet.

Avlastning av gods till verksamhetsomradet sker idag vid utfarten vid lokstallet eller framfor
byggnaden.

Konsekvenser

Planforslaget medfor inga fordndringar avseende parkeringsbehov for bostadsomradet. I och
med att planforslaget medfor att tva outnyttjade byggritter tas bort, anses parkeringsbehovet
inom bostadsomréadet vara mer &n tillrackligt. Daremot for att uppmuntra och mojliggora for
mer héllbart resande, regleras delar av marken 1 anslutning till bostadsomradets
parkeringsytor dndrats till mark som endast far forses med komplementbyggnader och andra
anldggningar dn byggnader, sa kallad korsmark. Dér uppférande av enklare byggnader
mojliggors, exempelvis cykelgarage.

Avseende verksamhetens behov av parkering och varumottagning ska detta 16sas inom den
egna fastigheten. Hur parkeringsbehovet ska 16sas redovisas vid ansdkan om bygglov.
Planhandlingarna sékerstéller endast att det finns tillrdckligt utrymme for parkeringsplatser
utifran verksamhetsutovarens beddmning. Uppforande av cykelparkering dr d&ven mojligt
inom planomradet reglerat for verksamhetsédndamal.

Halsa och sakerhet

Risk for 6versvamning och skyfall

Planomradet dr belédget cirka 140 meter frdn Faxdlven. Myndigheten for samhéllsskydd och
beredskap (MSB) har tagit fram en dversviimningskartering lings Angermanilven och
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omfattar dven Faxélven forbi Langsele. Karteringen visar 6versvimningsutbredning vid ett
100-arsflode somt vid ett berdknat hogsta flode. Planomrédet ligger inte inom riskomrade for
oversvamning enligt MSB:s kartering.

Oversiktlig analys av skyfallsscenario har genomforts i samband med framtagande av
dagvattenutredningen. Denna utgér frin regnvolym motsvarande ett 100-arsregn med 60
minuters varaktighet och klimatfaktor 1,25. Resultatet visar att det skapas vattenansamlingar
pa fastigheten Léngsele 3:179, 1 huvudsak pé planerad parkeringsplats samt viandskivan
framfor lokstallet. Djupare vattensamling uppstér ocksa i diket nordvast om
verksamhetsomradet. Parkeringsytan behdver hijdséttas sé att avvattning kan sékerstédllas mot
dagvattenledning i vist.

Konsekvenser

Det bedoms inte foreligga risk for 6versvimning inom planomradet. Hjdséttningen av
omradet dr daremot viktig eftersom det annars finns risk att det uppstar vattenansamlingar vid
skyfallsregn inom verksamhetsomradet. Det dr darfor viktigt att inga lagpunkter skapas intill
byggnader eller annan viktig infrastruktur. Detta sdkerstills under bygglovsprovningen.

Inom bostadsomradet planeras det inte for nagon tillkommande byggritt, bedomningen &r
darfor att risken for 6versvamning och skyfall inom detta omrade inte paverkas av
planforslaget.

Risk for ras, skred och erosion

En oversiktlig geoteknisk undersokning har utforts i detaljplaneskedet. De geotekniska och
hydrologiska forutsdttningarna redovisas i Projekterings PM geoteknik, Langsele bangéird
(Sweco 2024).

Omradet for kvartersmark verksamheter ar beldget pa forhallandevis plan mark, den
hojdskillnad som finns dr mellan lokstallet och omridet vister om lokstallet som utgdr ett
skogsbeklétt omrade dir det finns ett dagvattendike. Marknivaerna inom
undersokningsomradet varierar mellan +104 och +100 meter 6ver havet.

Utfyllnad for den planerade tillbyggnaden av lokstallet kommer krédvas och sléntstabilitet har
berdknats med karaktdristiska vérden. Stabilitetsberdkningen har utgatt fran antagande att
utfyllnad sker med bergkross och last pd 100 kPa har ansatts. Resultatet av berdkningarna
visar att befintliga sldnter har tillfredstédllande sléntstabilitet. Resultatet visar dven att omréadet
har tillfredstillande slintstabilitet vid en utbyggnad av bergskross samt vid maximal utbredd
last av 100 kPa ovanpé bergkrossen.

Silt &r en erosionkénslig jordart och undersokningen rekommenderar darfor att eventuellt
permanenta slénter med silt bor skyddas mot erosion. Till exempel med spréangsten eller med
avbaningsmassor och sprutsadd.

Den geotekniska utredningen har efter samradet kompletterats med sléntstabilitetsberdkningar
for att klarlagga stabiliteten och skredrisken mot Faxdlven kopplat till det aktsamhetsomrade
utpekat av SGU med avseende pa forutsattningar for skred i finkornig jord som beror
planomradet. Enligt berdkningarna ar sannolikheten for ett bakatgripande skred som utvecklas
fram till planomradet lag. De berdknade glidytorna som inte uppfyller stéllda krav dr beldgna
pa ett betydande avstind frén planomradet och har dessutom erhallits vid antaganden som
beddms vara mycket ogynnsamma. For att planomradet ska paverkas krivs darfor inte enbart
att ett initialt skred utléses ndrmare Faxdlven, utan dven att skredet utvecklas bakat i flera
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efterfoljande skeden och passerar markomraden dér berédkningarna inte indikerar
otillfredsstéllande stabilitet.

Markomrédet mellan Faxidlvens slint och planomradet &r flackt vilket minskar
forutséttningarna for ett fortsatt bakdtgripande skredforlopp. Utifran berdkningarna beddms
skredrisken inom aktsamhetsomradet mot Faxdlven inte ha nagot direkt paverkan pa
stabiliteten inom detaljplaneomrédet.

I detta skede har de geotekniska forutsittningarna inom undersokningsomradet studerats pa en
oversiktlig niva. I kommande byggskede niar markprojektering och byggnaders laster och
placering ér kdnda behover detaljprojektering utforas for att ndrmare klarldgga grundlaggning
av byggnader samt vidare utreda bérighet, sittningar och sléntstabilitet. Detta kommer
sdkerstéllas 1 kommande bygglovsprovning.

Konsekvenser

Utifrén utford stabilitetsberdkning bedoms det inte foreligga risk for ras inom planomradet.
Erosionskydd kan enligt utredningen behévas om permanenta slénter med silt anldggs. Detta
kommer sdkerstillas i efterfoljande bygglovsprovning, ndr markprojektering samt byggnaders
placering och laster dr kdnda.

Inom viéstra delen av planomrédet, inom bostadsomrédet, planeras det inte for ndgon ny
bebyggelse. Outnyttjade byggratter for ytterligare tva flerfamiljshus tas bort och 1 6vrigt
begransas byggritten med bestimmelserna 61, marken fdr inte férses med byggnad som inte
frdamjar lek eller rekreation samt begransning av markens utnyttjande, marken fdr endast
forses med komplementbyggnader och andra anldggningar dn byggnader. Pa sé sitt finns
mojlighet till viss utveckling av bostadsomradet samtidigt som byggritten begrénsas till
mindre byggnationer som inte bedéms paverka de geotekniska forutsittningarna inom
fastigheten.

Inom planomradet bedoms det ddrmed inte foreligga nagon risk for ras, skred och erosion.

Foérorenad mark

Planomradet dr delvis beldget inom Langsele bangéard och lokstallet har funnits pa platsen
sedan borjan av 1900-talet. Olika typer av verksamheter har pagétt under ldng tid inom
bangérden och det har tidigare dven gjorts flera undersokningar om férekomsten av
fororeningar samt dven efterbehandlingsatgarder.

Utifrén de tidigare inventeringar, riskbeddmningar samt efterbehandlingsatgérder som utforts
inom bangarden har tva oversiktliga samt en kompletterande miljéteknisk mark- och
vattenundersokning genomforts.

I samband med de tvéd oversiktliga miljotekniska mark- och vattenundersokningarna (daterad
2023-06-27 och 2024-02-26) patraffades fororeningar inom fastigheten Langsele 3:179 som
overskred riktvirdet for mindre kinslig markanvdandning (MKM) inom delar av omrddet. Med
anledning av det genomfordes en kompletterande miljoteknisk markundersdkning (Sweco
2025-09-03). Syftet med utredningen é&r att klarldgga vilka féroreningar som finns inom
omrédet dér lokstallet &r beldget, vilka risker de medfor for planerad markanvandning samt
behov av atgdrder. I den kompletterande undersékningen har resultatet fran de tva tidigare
undersdkningarna (2023-06-27 samt 2024-02-26) vagts in 1 den samlade bedomningen.
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Det finns generella riktvérden for fororeningar i jord som anvénds vid forenklade
riskbedomningar av fororenad mark. Riktviardena anger den niva nir acceptabel paverkan pa
maénniskor eller milj6 bedoms foreligga. Riktvdrdena avser dven tva typer av
markanvindning, kinslig markanvindning (KM) och mindre kénslig markanvindning
(MKM). KM omfattar exempelvis anvéndning for bostédder eller skola. MKM omfattar
exempelvis industrier, kontor eller vigar. Markanvéndningen inom fastigheten Langsele
3:179 som foreslas planldggas for verksamheter bedoms motsvara riktvirdena for MKM.

Vid framtida masshantering och eventuellt borttransport av massor jimfors uppmétta halter
mot Naturvardsverkets nivaer for mindre &n ringa risk (MRR) och Avfall Sveriges
gransvarden for farligt avfall (FA). MRR anger nivaer for vilken massor kan dteranvéndas
utan anmélan till tillsynsmyndigheten. FA avser rekommenderade haltgrénser for fororenade
massor som vid deponering klassas som farligt avfall. Avseende riktvirden for grundvatten
utgdr undersokningen fran de senaste webbaserade beddmningsgrunderna frén SGU
anvindas.

Omradet som omfattas av miljoundresdkningen omradet som 1 planforslaget foreslas utgora
verksamhetsomrade eftersom det dr detta omrade befintlig verksamhet &r beldgen samt
paverkas av planerad tillbyggnad.

I figur 6 nedan redovisas vart provpunkter dver riktvardet for MKM har uppmidtts. De flesta
fororeningarna over riktvérdet har patriaffats i Gversta metern av jordprofilen. I tre punkter har
halter 6ver MKM uppmiitts ner till tvd meter under markytan. Majoriteten av fororeningarna
over riktvéardet (orangea provpunkter) har patraffats vaster om lokstallet och paverkas darfor
av planerad tillbyggnad.
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Figur 6. Klassade provpunkter fran provtagningar 2023, 2024 och 2025. I de provpunkter ddir
riktvdrdet for MKM dverskrids anges ocksa vilket dmne som dverskrider riktvirdet samt pa vilket djup
dmnet har uppmditts pd (PM miljéundersokning, 2025).
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Avseende grundvatten har halter av &mnena mangan och magnesium uppmatts i klass 5 enligt
SGU:s beddmningsgrunder. Det motsvarar en mycket hog halt. I 6vrigt har det provtagits for
flera andra fororeningar som uppmiditts till klass 2, lag halt, klass 3, mattlig halt eller uppméitts
till nivier under laboratoriets rapporteringsgrins.

Konsekvenser

Pétraffade markféroreningar inom omradet bedoms kunna medfora en risk for ménniskors
hilsa, detta genom intag av jord med avseende bly och arsenik vid nuvarande
markanvéandning. For den planerade framtida markanvandningen kvarstar en punkt med halter
som kan utgora en risk vid intag av jord.

Enligt utférd undersokning bedoms inte féroreningssituationen utgdra ett hinder f6r den
planerade utbyggnaden av lokstallet. Det anges dock att markfororeningar som berors av
byggnationerna bor hanteras innan nya byggnader uppfors, for att inte forsvara framtida
avhjédlpandeatgérder. Rekommendationen &r att samtliga markfGroreningar som overstiger
MKM avlédgsnas innan ny-, ombyggnation eller andra framtida markarbeten pabdrjas inom
omradet. Alternativt att dessa avldgsnas vid eventuell nedlaggning av verksamheten pa
platsen. Lamplig atgérdsmetod som foreslds dr schaktsanering i samband med
anldggningsarbeten och en anmailan enligt 28 § forordning (1998:899) om miljofarlig
verksamhet och hélsoskydd bedoms krévas innan atgidrden paborjas.

Avseende grundvatten har imnena magnesium och mangan pétréaffats i niva 5, mycket hog
halt, enligt SGU:s beddmningsgrunder. Bdda dmnena forekommer naturligt i grundvatten
genom vittring av mineraler 1 jord- och berggrund. Halterna kan dock ocksé paverkas av
markforhéllanden och verksamheter pa en plats.

Normala halter av magnesium innebér ingen risk for ménniskors hélsa. Livsmedelsverket
anger riktvdrden for magnesium men det &r ett estetiskt virde som frimst avser smak och det
finns ingen 6vre hilsobaserad grans. Av den anledningen dr beddomningen 1 undersékningen
att de uppmaitta halterna av magnesium i grundvattnet inte innebér risk ur hélsosynpunkt.

Mangan innebdr storre risk vid hoga nivaer. Hogre halter dn géllande riktvdrde kan orsaka
missfargning, utfallningar och paverkan pa smak. Vid mycket hoga halter av mangan har dven
hilsoeffekter rapporterats. I omradet har mycket hég halt av mangan uppmétts och teoretiskt
kan det finnas en hélsorisk om vattnet anvénds for dricksvattenforsorjning. Det finns dock
inga dricksvattenbrunnar inom eller i direkt anslutning till bangérden och risken for
méinniskors hilsa bedoms darfor i nuldget vara begransad enligt undersdkningen.

P& uppstillningssparen sdder om lokstallet har spill observerats utan att det fullt ut speglats i
provtagningsresultatet. Observationerna tyder pa att kemikalier 14ckt fran sparfordon eftersom
sparen anvinds for uppstillning av sparfordon i samband med verkstadsarbeten. Efter
exploateringen kommer denna verksamhet ske inomhus, vilket skapar 6kade mdjligheter att
kontrollera och forebygga spill.

Utifrdn genomforda miljotekniska mark- och vattenundersékningar &r kommunens
beddmning dr att planomradet dr lampligt att bebygga om avhjilpandeatgirder forst vidtas
inom fastigheten Langsele 3:179. For att sikerstillas att markfororeningarna avligsnas innan
byggnation pabdrjas omfattas plankartan av en bestimmelse om villkor for startbesked —
startbesked far inte ges for atgdrd forrdn sanering ner till nivder motsvarande mindre kdinslig
markanvdndning (MKM) eller motsvarande platsspecifika riktvirden enligt naturvdardsverket
har genomforts.
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En bestimmelse om villkor for startbesked innebar att bygglov kan beviljas trots att
markfororeningarna inte avhjilpts d&nnu. Diremot fir inte byggnation paborjas forrén sanering
forst genomforts. Saneringen provas darmed 1 byggskedet for den eller de atgéarder som avses
utforas. Forekomsten av markfororeningar och sanering behdver dven beaktas vid till exempel
anldggande av nya dagvattenanldggningar samt flytt av befintlig dagvattenledning.

Miljofarlig verksamhet
Detaljplanen skapar inte forutsattningar for miljofarlig verksamhet.

Konsekvenser
Ingen péaverkan.

Brandsakerhet

Det finns tva befintliga brandposter efter Hamrevégen, cirka 70 respektive 80 meter vdster om
planomradet. Ytterligare en brandpost finns cirka 140 meter dster om planomradet.

I bygglovskedet ér det viktigt att man placerar byggnader sa att det inte forsvarar for
raddningsfordon att angora till platsen samt att det finns utrymme for uppstillningsytor av
raddningsfordon inom planomradet.

Konsekvenser

Vid exploatering av omradet ska brandskyddskraven enligt kraven i Boverkets byggregler
(BBR) foljas.

Transportled foér farligt gods

Soder om planomradet dr Langsele gamla stationshus och stationsomrade beldget. Jirnvagen
gar cirka 40 meter frdn planomradet och ir en transportled for farligt gods.

Inom riskhanteringsavstand om 150 frin vég eller jarnvdag som dr rekommenderad
transportled for farligt gods bor en riskbeddmning genomforas. Lénsstyrelsen Vésternorrland
har tagit fram en végledning avseende planering i ndrheten av transportled for farligt gods. I
denna redogdrs for aspekter som &r viktiga vid bedomning av risk avseende nérheten till
transportled for farligt gods. S& som avstand, planerad markanvéndning, typ av vdg och
platsens forutsittningar. Tabellen nedan redogor for riskavstdnd frén jairnvag beroende pad om
markanviandningen klassas som kinslig, normalkénslig eller mindre kinslig. Avstandet rdknas
frén sparmitt.

Tabell 1, jamvag

_ Gul zon Gron zon

Mindre kiinslig 0-30 meter 30-50 meter 50-150 meter

Normalkinslig 0-30 meter 30-50 meter 50-150 meter
Kinslig 0-30 meter 30-80 meter 80—150 meter
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Figur 7. Riskhanteringsavstdind mellan bebyggelse och transportled for farligt gods, Linsstyrelsen
Visternorrland (2022).

Detaljplanen reglerar anvdndning for verksamhet och bostidder. Foreslagen markanviandning
utgor verksamhet som enligt vdgledningen klassas som mindre kdnslig markanvindning och
bostdder som klassas som kénslig markanvandning.

Konsekvenser

Foreslagen markanvindning for verksamheter klassas som mindre kénslig markanvéndning
enligt Lénsstyrelsens vigledning. Inom fastigheten Langsele 3:179 planeras det for en
parkeringsyta samt utbyggnad av befintlig verkstad. Verkstaden riktar sig mot jairnvdgsfordon
och dr beroende av ndrheten till jairnvagen. Verksamhetsomradet dr beldget cirka 40 meter
frén jarnvagen.

Bostader klassas som en kénslig markanvéndning. Inom bostadsfastigheten medges ingen ny
bostadsbebyggelse, i stéllet tas byggritter bort. Avstdndet mellan jarnvdg och nidrmsta
bostadshus dr cirka 90 meter. I omradet ndrmare jarnvédgen finns parkeringsytor och garage. I
planforslaget begrinsas byggritten mot jirnvigen med bestimmelse som avser, marken far
endast forses med komplementbyggnader och andra anldggningar dn byggnader, sa kallad
korsmark.

Planforslaget bedoms inte medfora paverkan avseende risker kopplade till farligt gods.
Efterféljande bygglovsprovning kan kravstilla att exempelvis ventilationer och
utrymningsvégar inte dr placerade mot farligt gods led. Nagra sérskilda skyddsatgéarder
beddms inte vara nddvéndiga.

Radon

Radon ér en radioaktiv gas som finns naturligt i mark och grundvatten och som, beroende pé
markens genomslépplighet och husgrundens téthet, kan sippra in 1 huset och skapa en
ohilsosam inomhusmiljé. Eftersom forhdjda radonhalter inomhus 4r en olédgenhet for
méinniskors hilsa sa finns det grinsviarden som ska foljas for nybyggda bostéder.

I samband med den geotekniska undersokningen utfordes provtagning av markradon.

Omradet som omfattades av provtagningen dr det sdder om lokstallet dér uppstéllningsspér ar
beldgna. Da en punkt i denna undersdkning visade pad hogradonmark genomfordes
kompletterande métningar inom ramen for den miljétekniska mark- och vattenundersokningen
(2025). Resultatet fran den senare métningen visar pa lag- till normalradonmark, dven intill
den provpunkt som tidigare visat pé ett hogre radonvarde. Bedomningen ar att omrédet dérfor
kan klassas som normalradonmark.

Konsekvenser

Enligt en 6versiktlig utredning av markradonforhallandena i kommunen beddms risken for
forhojda radonhalter vara liten i stort sett i hela kommunen. Proverna tagna inom kommunen
pavisar normalriskomrade. Inom del av aktuellt planomrade har dven kompletterande
métningar utforts (2025) som ocksa visar pa lag- till normalradonmark.

Bedomningen dr séledes att marken inom planomradet kan klassas som normalradonmark
vilket innebdr att grundldggning ska utforas radonskyddande.
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I samband med bygglovgivning faststills grundliggningsmetod for att sékerstélla att

radonhalten i den fardiga byggnaden inte blir for hog.

Vég- och spartrafiksbuller

Jarnvagen gér sdder om planomradet. Ndarmsta bostadshus dr beldget cirka 90 meter fran
jarnvédgen. Mellan jarnvégen och aktuellt planomréde gér d4ven Stationsgatan.

Konsekvenser

Nér verksamheten byggs forvéntas en viss trafikokning till f61jd av mer personal och fler
varutransporter. Okningen beddms dock vara begriinsad. For bostadsfastigheten tas byggritter
for ytterligare bostdder bort varfor ingen trafik kommer tillkomma inom denna del av
planomradet. Vidare medger detaljplanen ingen ny bostadsbebyggelse. Planforslaget medfor
inga fordndringar som paverkar buller fran vig- och spértrafiken intill planomradet.

Industri- och verksamhetsbuller

Boverkets allmidnna rad (2020:2) om omgivningsbuller utomhus fran industriell verksamhet
och annan verksamhet med likartad ljudkaraktir samt vigledning (2020:8) Omgivningsbuller
fran industriell verksamhet och annan verksamhet med likartad ljudkaraktdr bor anviandas vid
planldggning for bostadsbebyggelse i omradden som é&r utsatta for industri- eller
verksamhetsbuller.

Tabell 1. Hogsta ekvivalenta ljudnivder fran industriell och annan verksamhet, uttryckt som
frifiltsvirde utomhus vid bostadsbyggnads fasad. Kdilla: Boverket, BFS 2020:2.

Ekvivalent | Ekvivalent | Ekvivalent
ljudniva ljudniva ljudniva
dagtid kvallstid nattetid
kl. 06-18 kl. 18-22 kl. 22-06
Lérdag,
s6ndag
och
helgdag k.
06-22
Zon A. Bostadsbyggnader bdr kunna medges 50 dBA 45 dBA 45 dBA
upp till angivna bullernivaer utan bulleranpassad
utformning av bebyggelsen. Basta mdjliga
ljudmiljé ska dock efterstravas.
Zon B. Bostadsbyggnader bor kunna medges 60 dBA 55 dBA 50 dBA
upp till angivna nivaer férutsatt att tillgang till
ljudddmpad sida finns och att byggnaderna
bulleranpassas.
Zon C. Bostadsbyggnader bor inte medges 6ver > 60 dBA > 55 dBA > 50 dBA
angivna nivaer.

Tabell 2. Boverkets riktvdrden for buller fran industrier och annan verksamhet vid ljudddmpad sida

pd bostadsbyggnad. Kdlla: Boverket, BFS 2020:2.
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Ekvivalent Ekvivalent Ekvivalent
ljudniva dagtid k. ljudniva kvallstid | ljudniva nattetid
06-18 kl. 18-22 kl. 22-06
Hogsta bullerniva vid 45 dBA 45 dBA 40 dBA

ljuddédmpad sida och vid
uteplats om saddan anordnas.

Utover ovan angivet géller till exempel att maximala ljudnivéer fran industri eller annan
verksamhet som Overskrider riktviardet 55 dBA vid bostadsfasad inte bor forekomma nattetid
(kl. 22-06) annat dn vid enstaka tillfallen.

Konsekvenser
Detaljplanen medger ingen ny bostadsbebyggelse, i stillet tas tva outnyttjade byggritter for
flerbostadshus bort.

Enligt beskrivning fran exploator/verksamhetsutovaren uppstar framst buller vid véxling och
tester av fordon utomhus. I 6vrigt sker verksamhet inomhus i verkstaden vilket innebér att
ljudnivderna endast medfor en begriansad paverkan pa omgivningen.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomréde for vatten och spillvatten och samtliga
fastigheter inom planomrédet ar ansluten till det kommunala VA-nétet.

Konsekvenser

Fastigheten Langsele 3:14 har sin forbindelsepunkt i fastighetsgrins. Avseende
forbindelsepunkten for Langsele 3:179 d&r kommunen VA-huvudman och tillhandahaller idag
vattentjinster till exploatdrens fastighet via befintliga fungerande forbindelsepunkter beldigen
pa angransande fastighet Langsele 3:37. Darigenom fullgors kommunens skyldighet enligt
LAYV att inom verksamhetsomrédet tillhandahélla vattentjénster genom en allméin VA-
anldggning och att bestimma forbindelsepunkt for fastigheten. Befintliga forbindelsepunkter
har troligen historiskt tillkommit ndr Langsele 3:37 och Langsele 3:179 utgjorde en
gemensam enhet. Nagon ytterligare forbindelsepunkt har inte beslutats.

Detaljplanen innebdr inte ndgot beslut om omléggning av den allmdnna VA-anldggningen
eller om inrdttande av ny forbindelsepunkt vid exploatorens fastighetsgrins. Eventuella
framtida forandringar av VA-l6sningen, sasom ny ledningsdragning eller ny férbindelsepunkt,
far provas sarskilt.

Dagvatten

Dagvatten &r regn- och smiltvatten som tillfdlligt avrinner pd markytan. Under naturliga
forhallanden infiltreras storre delen av vattnet i marken, innan det nar vattendrag. I takt med
att staden fortdtas och tidigare oexploaterade ytor hardgdrs minskar mojligheterna till naturlig



Solleftea 35 (47)
kommun

infiltration 1 marken vilket medfor att dagvattnet avleds direkt till ndrliggande vattendrag.
Detta stéller krav pé en robust och ldngsiktigt hallbar dagvattenhantering.

Planomrédet ligger inom Angermanilvens huvudavrinningsomrade, nirmsta recipient ér
Faxdlven som dr beldgen cirka 140 meter frdn omradet. Faxédlven dr reglerad och
kategoriserad som ett kraftigt modifierat vattendrag.

Dagvatten fran ostra delen av planomridet avvattnas huvudsakligen mot det befintliga diket
véster om lokstallet men dven mot industriomradet 1 norr. Inom verksamhetsomradet samlas
vatten frin lokstallet upp via ledningar och leds bort i en éldre spillvattenledning.
Spillvattenledningen bedéms dven i mindre grad hantera takavvattning och ytavrinning pa
bangédrden. Vister om lokstallet finns en dagvattenledning som overgar till ett dagvattendike
som avvattnar omradet sdder om planomrédet pa andra sidan om jérnvégen.

En dagvattenutredning med syfte att undersoka forutsittningarna for hanteringen av dagvatten
har tagits fram. Utredningen omfattar den delen av planomréadet dér lokstallet &r beldget, och
redogor for hur forutsittningarna foréndras till f61jd av exploateringen samt ger forslag pa
atgirder for hantering, fordrojning och rening av dagvatten. Foreslagna atgiarder har utformats
for att rena ett 2-arsregn och fordroja ett 30-arsregn. Vid flodesberdkningar har klimatfaktor
1,25 anvénts.

Konsekvenser

Planforslaget medfor ingen utokad byggritt inom Langsele 3:14 och medfor ingen fordndring
avseende hanteringen av dagvatten inom bostadsfastigheten. Fastigheten ar ansluten till det
kommunala dagvattennétet.

Planens genomforande innebér en utbyggnad av lokstallet samt parkeringar vilket innebér att
andelen hardgjorda ytor inom den Ostra delen av planomradet kommer 6ka. Befintlig
dagvattenledning och dike vister om lokstallet paverkas ockséd av utbyggnationen. Inom
verksamhetsomradet ska dagvatten hanteras inom den egna fastigheten, genom si kallat lokalt
omhédndertagande av dagvatten.

Dagvattenutredningen redovisar tvé avrinningsomraden. Det vistra omradet avvattnar véstra
delen av Langsele 3:179, parkering och végar séder om fastigheten samt delar av
bostadsfastigheten Langsele 3:14. Det 6stra omradet avvattnar ungefar halva lokstallet med
tillhdrande byggnader samt bangérden. Enligt dagvattenutredningen krévs en
fordréjningsvolym pé 73 m3 och 39 m3 for att fordroja ett 30-ars regn inom det véstra
respektive Ostra omradet. Fororeningsberdkningar har genomforts pa det vistra
avrinningsomradet som &r det som berdrs av utbyggnaden av lokstallet.

Dagvattenutredningen foreslas 16sningar for dagvatten dar framtida rinnvagar och ytor for
dagvattenhantering ingar. For lokstallet foreslds del av dagvattnet avledas norrut mot en
fordréjningsyta som kan utformas som till exempel en torr damm. Férdrdjningsytan kan
foregas av en mindre reningsanldggning i form av exempelvis ett biofilter eller vaxtbaddar.
Del av dagvattnet foreslds avvattnas sdderut mot planerad parkeringsyta. Runt om
parkeringsytan foreslds gronytor som kan nyttjas som reningsytor, till exempel biofilter,
véixtbaddar eller dagvattenmagasin. I figur 8 nedan illustreras foreslagen systemldsning.
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Figur 8. Foreslagna dagvattenhanterande dtgdrder inom verksamhetsomradet enligt
dagvattenutredningen (Dagvattenutredning, 2025).

Vid placering av reningsytor bor beaktas att prioritet ges till ytor som samlar upp mer
fororenat vatten fran bangard och parkeringsytor. For storre takytor dr fordrojning viktigast.
Da det ar begrénsat med plats inom verksamhetsomradet méste stor del av takavvattningen
ske mot norra delen av fastigheten. Det Ostra avrinningsomradet omfattas inte av planerad
utbyggnad och inte samma 6kning av hardgjorda ytor. Foérdréjning kan dnda krdvas inom det
omrédet enligt utredningen for att kompensera for den 6kade hardgorningsgraden i den véstra
delen.

For fordrdjning 1 torr damm har utredningen utgatt frdn 50 % av dagvattnet ska kunna
hanteras inom vistra avrinningsomradet, da resterande del avvattnas till ytan vid norra
fastighetsgransen. Den totala utjimningsvolymen i dagvattenanldggningarna blir 113 m?
vilket ar tillrdckligt for att fordrdja de 6kade flodena som uppstar vid 30-arsregn efter
exploatering. Resultatet av dagvattenreningen visar att fororeningshalterna och méngderna
generellt minskar eftersom reningsatgérder vidtas. For vissa @mnen minskar fororeningsnivan
medan fororeningsnivan okar for vissa &mnen. Det beror pd att klimatfaktor anvénts for
framtidsscenariot vilket medfor mer utlakning av fororening. Den 6kning som redovisas ar
enligt utredningen endast en marginell 6kning. Vidare bedéms fororeningsbelastning pa
vattenforekomsten fran verksamhetsomradet minska dé fororenad mark saneras och hardgors.

I samband med utbyggnation kommer sanering av mark krivas. Det behover sékerstéllas att
inga fororeningar finns kvar pa foreslagna ytor om dagvatten ska infiltreras i marken, 1 annat
fall behover anldggningar forses med tét botten.

Den befintliga dagvattenledningen vister om lokstallet foreslds flyttas mot ny fastighetsgrins.
Vid omledning behdver ledningens strickning beaktas for att sdkerstilla att inte for skarp
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vinkel skapas samt att ledningségaren har dtkomst till den vid behov av underhall och
reparation.

Vid anlidggning och omledning av befintlig och nya dagvattenanldggningar behover
markfororeningar beaktas och forsiktighetsatgarder vidtas for att dessa inte ska spridas till yt-,
grund- eller dagvatten. I samband med utbyggnationen stélls dock krav i bygglovsskedet att
marken ska saneras innan byggnation, det regleras 1 plankartan med en bestimmelse om
villkor for startbesked - startbesked fdr inte ges for atgdrd forrdin sanering ner till nivder
motsvarande mindre kéinslig markanvindning (MKM) eller motsvarande platsspecifika
riktvdrden enligt naturvardsverket har genomforts.

Beddmningen dr att en god dagvattenhantering kan uppnds inom planomradet dven efter
genomforande av planen, bdde med avseende pa fordrojning och rening av dagvatten. En
forutséttning ar dock att forslag och resonemang 1 framtagen dagvattenutredning efterfol;s.

I detaljplanearbetet dr det utrett att det 4r mojligt att anldggningar for dagvattenhantering kan
uppforas inom planomradet. Detaljplanen reglerar ddremot inte exakt val och placering av
dagvattenhanterande anldggningar eftersom detta kan komma att behdva anpassas efter
detaljprojektering av nya byggnader och hardgjorda ytor dr genomford. I efterfoljande
bygglovsprovning faststélls val av atgirder, frigor om skotsel och drift samt sékerstills det att
detta genomfors. Slutgiltigt val av systemlosning ska motsvara de atgiardsforslag som
redovisas i utredningen avseende avledning, fordrdjning och rening av dagvatten.

Snéhantering

Snohanteringen inom planomrédet skots av respektive fastighetsidgare. Planforslaget medfor
inga fordndringar avseende snohanteringen 1 omradet.

Konsekvenser
Inga konsekvenser.

El, fiber och tele
Planomradet dr bebyggt idag och anslutet till fiber- och elnitet.

Konsekvenser

Till f6ljd av utbyggnaden av lokstallet kommer markkablar vilket E.ON Energidistribution
AB har rattigheter for att behova flyttas. En 10kV markkabel stracker sig fran en
transformatorstation séder om planomridet norrut och viker runt lokstallet i nordostlig
riktning. Denna markkabel kommer flyttas och forldggas inom det 10 meter breda U-omradet
avsett for kommunal dagvattenledning. Efter samradet har ett u-omrade i planomradets norra
grans lagts ut for att sdkerstdlla markkabelns placering och sédkerstélla réattigheterna for
markkabeln.

For ledningar géller att innan markarbeten paborjas inom planomridet ska kontakt tas med
ledningshavare. For ledningar 1 mark far byggnad eller annan anldggning inte, utan
ledningsédgarens medgivande och instruktioner, uppforas pa ndrmare avstand dn 3 meter fran
ledningen. Utan ledningsédgarens medgivande far inte heller upplag anordnas eller marknivan
dndras ovanfor ledningen sa att reparation och underhéll forsvaras. Vid flyttning av ledningar
ar det den som initierar flytten som normalt bekostar atgérden.
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Avfall

Ytor for utsortering av samtliga fraktioner av avfall som uppkommer ska finnas. Det innebér
att det ska finnas plats for hushallsavfall (restavfall och matavfall), forpackningar och
verksamhetsavfall.

Avfallsutrymmet ska placeras sd att det ar tillgéngligt for avfallslimnarna och
hédmtningspersonal. Vigen ska vara framkomlig och sikten ska vara god. Korning pa ging-
och cykelvédg ir inte tillaten. Véaghallaren ar ansvarig for vigens utformning, skyltning,
skdtsel och framkomlighet.

Avfallshanteringen inom verksamhetsomradet forvintas inte medfora nagra forandringar
avseende typ av avfall. Enligt information fran verksamhetsutdvaren genererar verksamheten
avfall i form av metallskrot, forpackningar, farligt avfall frdn verksamheten samt
hushéllsavfall frén personalutrymmen. D4 verksamheten planeras att utoka bedoms méangden
avfall ocksé oka.

Inom bostadsfastigheten genereras framst hushallsavfall. Planforslaget kommer inte medfora
forandringar avseende till exempel mangd eller hantering av avfall inom bostadsfastigheten.

Konsekvenser

Planforslaget medfor inga fordndringar avseende avfallshanteringen inom planomradet.
Kommunens foreskrifter for avfallshantering dr gillande for avfallshanteringen inom
planomréadet.

Befintliga planeringsunderlag

Kommunala underlag

Oversiktsplan

I nu géllande oversiktsplan antagen av Kommunfullméktige den 2017-08-28 &r omradet
utpekat som ldmpligt for verksamhetsdndamal. Omrédet véster om lokstallet med de tva
flerbostadshusen dr utpekat for bostider.

Konsekvenser
Planforslaget bedoms forenligt med géllande oversiktsplan.

Detaljplaner och omradesbestidmmelser

Omradet omfattas av tva gillande detaljplaner. Det gamla lokstallet omfattas av en plan frén
1946 som medger bebyggelse for jarnvigsandamal. Fastigheten Langsele 3:14 ar planlagd for
bostadsdndamal och omfattas av en detaljplan fran 1975, omradet mellan flerbostadshusen
och lokstallet omfattas &ven av mark som inte far bebyggas, s kallad prickmark.

Konsekvenser
Niér en ny detaljplan upprittas ersitts befintliga planer helt eller delvis beroende pa det nya
planforslagets omfattning.
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Aktuellt planforslag innebdr att detaljplanen for Langsele 3:14 delvis upphévs, endast ett
omrade i vister planlagt for Gata eller Torg fortsitter att gilla. Aven befintlig detaljplan for
fastigheten Léngsele 3:179 upphévs delvis. Resterande del av befintlig plan fortsétter att gélla.

Planbesked

Planbesked é&r ett kommunalt beslut som ldmnas for att formellt meddela om kommunen
tanker inleda eller inte inleda planldggning. Planbeskedet dr inte bindande och kan inte
overklagas. Kommunen kan ocksa inleda planldggning utan att planbesked ldmnats.

Kommunstyrelsens utskott for samhillsutveckling beslutade 2025-01-20 §3 om att ge
forvaltningen i uppdrag att inleda planldggning for fastighet Langsele 3:179 m.fl.

Konsekvenser

Aktuellt planforslag 6verensstimmer till stor del med intentionerna i beslutet, en utdkning av
planomrédet har skett under detaljplaneprocessen for att ta bort outnyttjade byggritter for tva
flerbostadhus i angrénsande detaljplan, for att kunna mojliggora for en expansion av
verksamheten i den riktningen.

Forenligt med miljobalken

Undersokning av betydande miljopaverkan

Niér en detaljplan uppréttas eller dndras ska kommunen ta stéllning till om dess genomfGrande
kan antas medfora en betydande miljopéverkan. Planforslaget ska genomga en undersokning
enligt 6 kap. miljobalken och miljobedomningsférordningen (SFS 2017:966), dir
omstidndigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan ska identifieras. Om
undersokningen resulterar i att en betydande miljopaverkan kan antas ska planforslaget
utredas 1 en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). En MKB ska redovisa kommunens
beddmning av den paverkan pa miljon som planens genomforande kan fa. Det som
framkommer i en MKB ska integreras i planarbetet och handlingen ska samradas i samband
med planprocessen.

Enligt kommunens beddmning kan detaljplanens genomforande inte antas innebéra en
betydande miljopaverkan, varfor en MKB inte har uppréttats.

Utifran sammanstéllningen av frdgestillningarna i Undersokning om betydande
miljopaverkan 2025-07-10 finns det ingen anledning att anta att planen kan antas medfora
betydande miljopéverkan, inte heller om berdrda faktorer sammanvigs. Planforslaget bedoms
darfor inte medfora en betydande miljopéaverkan. Ingen strategisk miljobedomning eller
miljokonsekvensbeskrivning behdver dérfor uppriéttas enligt bestimmelserna i 4 kap. 34 §
plan- och bygglagen och 6 kap. 11 § miljobalken.

Flera faktorer 1 checklistan som berors av planforslaget ska utredas och behandlas 1
planbeskrivningen till detaljplanen &ven om miljobeddmning inte kommer genomforas.
Utredning avseende dagvatten, geotekniska forutsattningar samt miljéteknisk mark- och
vattenundersokning har genomforts. Vidare har till exempel undersékningen avseende
markfororeningar kompletteras, samt underlag som redogdr for planerad utformning av
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omradet tas fram. Det utifran perspektiv som utbyggnad av verksamheten 1 relation till
bostadsmiljon, upplevelsen av omrédet, tillférande av varden for de boende samt
barnperspektiv och eventuellt bullerperspektiv.

Léansstyrelsen har tagit del av beslutet och delar kommunens bedomning att planen inte
innebdr ndgon betydande miljopaverkan.

Riksintressen

Riksintressen &dr geografiska omraden som pd grund av sina speciella forutsattningar ar av
nationellt intresse. Omradena avser savil olika bevarandeintressen som omrdden som &r
viktiga for exploatering for ett visst indamal. Bestimmelserna om riksintressen finns i 3—4
kapitlen miljobalken (MB).

Planomradet ligger i ndrheten av stambanan, ca 35 meter soder om planomradet, som ar
riksintresse for kommunikation enligt 3 kap, miljobalken.

Konsekvenser

De étgérder som behdvs genomforas for detaljplanens genomforande bedoms inte innebdra en
negativ paverkan pa riksintresset.

Hushallningsbestammelser

Hushallningsbestammelser dr grundldggande bestimmelser som styr hur den fysiska
planeringen ska tillvarata mark- och vattenomraden som utgér allménna intressen, antingen
utifran dess nuvarande anvéndning eller potentiella framtida anvindning. Dessa omraden ska
sa langt som mgjligt skyddas mot atgérder som kan pétagligt skada de utpekade intressena.
Exempel pa anvdandningsomraden som skyddas av hushallningsbestimmelserna dr rennéring,
yrkesfiske, mark och vatten av betydelse for natur, kultur och friluftsliv samt behov och
ndrhet av gronomraden 1 tatorter, skogsbruk och jordbruk. Viktigt for att alla dessa typer av
anvandningarna ska skyddas av hushéllningsbestimmelserna dr att dess bevarande och
nyttjande ska vara intressant ur allmén synpunkt.

Jordbruk

I3 kap. 4 § miljobalken anges att jordbruk &r av nationell betydelse. Brukningsvérd
jordbruksmark far tas i ansprék for bebyggelse eller anldggningar endast om det behdvs for att
tillgodose vésentliga samhéllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmén
synpunkt tillfredsstillande sétt genom att annan mark tas i ansprak.

Det finns inget jordbruk inom planomrédet eller i dess nérhet.

Konsekvenser
Inga konsekvenser.
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Skogsbruk

I miljobalkens 3 kap. 4 § anges att skogsbruk dr av nationell betydelse. Skogsmark som har
betydelse for skogsndringen skall sa 1dngt mdjligt skyddas mot atgérder som kan patagligt
forsvara ett rationellt skogsbruk.

Det finns inget skogsbruk inom planomradet eller i dess nérhet.

Konsekvenser
Inga konsekvenser.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ér ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte dr att komma till
ratta med miljopaverkan frén mer diffusa utsldppskéllor sdsom trafik och jordbruk. Normen
ska avspegla den ldgst godtagbara miljokvaliteten eller det 6nskade miljotillstdndet, men tar
vanligtvis sikte pa hur ménsklig verksamhet ska utformas. Det finns idag
miljokvalitetsnormer for utomhusluft (SFS 2010:277), vattenférekomster (SFS 2004:660),
fisk- och musselvatten (SFS 2001:554) samt omgivningsbuller (SFS 2004:675). En MKN kan
anges som en halt eller ett virde, men kan dven beskrivas 1 ord. Ett genomférande av en
detaljplan far inte medfora att en norm overtrads.

Miljokvalitetsnorm fér luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda méinniskors hilsa och miljon
genom att ange fororeningsnivder som inte far overskridas (gransvarden) och nivéer som inte
bor overstigas (riktvirden). Dessa vérden regleras i luftkvalitetsforordningen (2010:477). Det
finns MKN f6r den hogsta tillatna halten 1 utomhusluft av kvévedioxid och kvéveoxider,
svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5), bens(a)pyren,
arsenik, kadmium, nickel och bly i utomhusluft.

Luftkvalitén i Sollefted kontrolleras regelbundet genom métningar. Den senaste luftmdtningen
genomfordes vinterhalvaret 2023/2024 frén en matstation placerad i centrala Sollefted.
Resultatet av mitningarna redovisas i rapporten Métning av luftféroreningar under
vinterhalvaret 2023/2024, Sollefted kommun (2024). De foéroreningar som métningen
omfattade var kvavedioxid (NOz), partiklar (PM.o), svaveldioxid (SO:) och flyktiga organiska
dgmnen (VOC). Utifran métresultatet anges att risken for ett 6verskridande av MKN {0r ett
kalenderar for NO2 och PM.o &r liten. Avseende svaveldioxid och flyktiga organiska &mnen
var inte jimforelse mot MKN mojlig pd grund av omfattningen av métningen. Trots att
genomford luftméitning inte jamfort alla studerade fororeningar mot MKN och att det krévs
métningar for ett helt ar for att gora en beddomning om MKN ger resultatet en indikation pa att
normen inte overskrids.

Motsvarande mitningar genomfors inte 1 Langsele. Planforslaget medfor att méngden trafik
till och frén planomradet forviantas 6ka nir verksamheten byggs ut. Trafikméngden beddms
diaremot inte 6ka 1 sddan utstrickning som innebédr betydande luftutslépp.

Konsekvenser
Planforslaget bedoms inte medfora sddana luftutslépp att MKN for luft riskerar att
overskridas.
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Miljékvalitetsnorm fér vatten

Vattenmyndigheterna har det §vergripande ansvaret att se till att EU:s ramdirektiv for vatten
(vattendirektivet) genomfors i Sverige. Grundvatten, sjoar, vattendrag och kustvatten har
delats in 1 vattenforekomster for vilka bedomning har skett vilken ekologisk, kemisk eller
kvantitativ status som vattnet har och vilka krav som stélls for att kunna upprétthélla och
forbattra denna status.

Ett genomforande av en detaljplan far inte medfora att statusen forsdmras for ndgon av
kvalitetsfaktorerna (ekologisk och kemisk).

Planomrédet ligger inom Angermanilvens huvudavrinningsomrade, nirmsta recipient ér
Faxdlven som dr beldgen cirka 140 meter frdn omradet. Faxédlven dr reglerad och
kategoriserad som ett kraftigt modifierat vattendrag.

Faxilvens hydrologiska och morfologiska kvalitetsfaktorer bedoms ha sémre 4n god status.
Den ekologiska potentialen bedoms som otillfredsstillande. Till ar 2033 ska
vattenforekomsten na god ekologisk potential. Utifran modellering dr den ekologiska statusen
avseende niringsdmnen klassad som god i Faxdlven. Vattendraget uppnar inte god kemisk
status da grinsvardena for kvicksilver och bromerade difenyletrar 6verskrids, vilket det gor i
Sveriges ytvatten pa grund av atmosfarisk deposition. Det finns osékerheter i bedomningen av
Faxidlvens kemiska status pa grund av punktkillor i form av kemtvitt som bidrar med
fororeningar till recipient. Punktkéllorna beddms ensam eller tillsammans med andra kéllor
bidra till att god ekologisk eller kemisk status inte uppnas i vattenforekomsten.

Enligt dagvattenutredningen &r den storsta risken avseende dventyrande av recipientens
potential att nd god kemisk status ar 2033 fortsatta eller 6kade utslédpp av metaller och
16sningsmedel. Av den anledningen behover sikerstéllas att dtgirder vidtas sé att inte halterna
av dessa dmnen okar pd grund av genomforande av detaljplanen.

Konsekvenser

Fororeningsberdkningar har utforts och redovisas i utford dagvattenutredning. Berdkningar
avseende fororeningshalter och médngder har utforts i det avrinningsomrade som omfattar
utbyggnaden av lokstallet. Resultatet visar att fororeningshalterna fore och efter utbyggnaden
ar mycket likt.

Analysen 1 dagvattenutredningen utgar fran antagande att rening sker med biofilter i serie med
efterfoljande torr damm, dven forekomst av fororenad mark har beaktats. Viss osdkerhet kan
foreligga angaende berdkningsverktygets underlag avseende aktuell markanvandning.

Resultatet av utredningen visar att fororeningshalterna och mangderna generellt minskar
eftersom reningsatgirder vidtas. For vissa &mnen minskar fororeningsnivan medan
fororeningsnivan okar for vissa @mnen. Det beror pé att klimatfaktor anvénts for
framtidsscenariot vilket medfor mer utlakning av férorening. Den 6kning som redovisas dr
enligt utredningen endast en marginell 6kning. Vidare bedéms fororeningsbelastning pa
vattenforekomsten fran verksamhetsomridet minska dé fororenad mark saneras och hérdgors.
Det skapar goda forutsattningar att minska féroreningsbelastningen efter utbyggnationen.
Enligt utredningen bedoms exploateringen med foreslagna dagvattenanldggningar inte
medfora forsamring av recipients status eller dventyra miljokvalitetsnormen for vatten.
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Beddmningen é&r att genomforande av planen inte medfor att MKN vatten riskerar att
overskridas om forslag och resonemang i framtagen dagvattenutredning efterfoljs. I
bygglovsskedet faststélls val av dagvattenatgarder samt fragor om skotsel och drift. I samband
med utbyggnation kommer sanering av mark kriavas. Det behover sékerstéllas att inga
fororeningar finns kvar pé foreslagna ytor om dagvatten ska infiltreras i marken, i annat fall
behover anldggningar forses med tit botten. Slutgiltigt val av systemldsning ska motsvara de
atgirdsforslag som redovisas i dagvattenutredningen avseende avledning, f6rdréjning och
rening av dagvatten.

Genomférandefragor

Provning enligt annan lagstiftning
Fastighet- och exploateringslagstiftning

o Fastighetsbildningslagen

Organisatoriska fragor

Tidplan

Malsittningen ar att detaljplanen ska antas fjérde kvartalet 2026. Den preliminéra tidplanen
baseras pa inga storre forandringen sker under planprocessen samt under forutsittning att
beslutet att anta detaljplanen inte Gverklagas. Vid ett verklagande kan tidpunkten da
detaljplanen fér laga kraft forskjutas upp till tva ar framét i tiden, vilket medfor motsvarande
forskjutning av genomforandet.

Genomférandetid
GenomfGrandetiden dr fem ar fran den dag planen fér laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad byggritt i enlighet med
detaljplanen. Om planen ersitts, dndras eller upphévs under genomforandetiden kan berorda
fastighetsdgare ha ritt till ersittning av kommunen. Efter genomforandetidens utgédng kan
kommunen dndra eller upphéva detaljplanen utan att fastighetsdgare far ndgon erséttning for
byggritt som inte kan utnyttjas. Detaljplanen fortsitter gélla till dess att den dndras eller
upphévs.

Exploateringsavtal

Solleftea kommun avser att teckna exploateringsavtal med exploatéren inom detaljplanens
verksamhetsomrade. Avtalet kommer tas fram parallellt med detaljplanen och beslutas 1
samband med antagande av detaljplanen.



Solleftea 44(47)

kommun

Huvudmannaskap for allman plats

Planen omfattar endast kvartersmark, inom vilken fastighetségaren svarar for alla atgirder.

Huvudmannaskap fér vatten, spillvatten och dagvatten

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomréde for dricks- och spillvatten dir kommunen
ar huvudman och tillhandahaller idag vattentjénster till exploatorens fastighet via befintliga
fungerande forbindelsepunkter beldgen pa angriansande fastighet Langsele 3:37. Dérigenom
fullgérs kommunens skyldighet enligt LAV att inom verksamhetsomradet tillhandahalla
vattentjanster genom en allmén VA-anldggning och att bestimma forbindelsepunkt for
fastigheten. Befintliga forbindelsepunkter har troligen historiskt tillkommit néar Langsele 3:37
och Langsele 3:179 utgjorde en gemensam enhet. Ndgon ytterligare forbindelsepunkt har inte
beslutats. Vidare gors inga ansprak pd den privata spillvattenledning som passerar dver
fastigheten Langsele 3:37. Mot denna bakgrund utgar kommunen i detta skede fran att
exploatorens fastighet dven fortsittningsvis kommer att betjdnas via den befintliga
forbindelsepunkten.

Dagvattenhantering inom verksamhetsomradet ska l6sas genom lokalt omhéndertagande av

dagvatten. Det innebér att fastighetsdgaren dr ansvarig for att dagvattenlosningar inom den
egna fastigheten anléggs och underhalls.

Bostadsomrédet dr sedan tidigare anslutet till det kommunala dagvattennétet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen mojliggdr att del av fastigheten Langsele 3:14 kan dverforas till Langsele 3:179.
Fastighetsreglering ar en forutséttning for den planerade utbyggnaden av
verksamhetsomradet. Detaljplanen mojliggor dven att del av fastigheten Langsele 3:177 kan
overforas till Langsele 3:179.

Fastighetsbildning sker efter ansokan om lantméteriforrattning som inldmnas till
Lantmiterimyndigheten. Fastighetsédgarna avtalar om vem som ansdker och bekostar framtida
lantméteriforrattningar.
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————

e Planomradet
Markomrade (A) som ska overféras fran Langsele 3:14 till Langsele 3:179
I Markomrade (B) som ska overforas fran Langsele 3:177 till Langsele 3:179

Figur 9. Planomrddet illustreras med rod linje. Bldtt markerat omrdde illustrerar ungefirligt
markomrddet som kan overforas till Langsele 3:179.

Fastighet Konsekvenser
Langsele 3:14 Markomrade A kan 6verforas till Langsele 3:179
(kvartersmark)
Langsele 3:177 Markomrade B kan 6verforas till Langsele 3:179
(kvartersmark)
Markreservat

Bestimmelser om markreservat for allmannyttiga &ndamal anvénds for att reglera att ett
omrade reserveras fOr att ge utrymme for ett visst allmdnnyttigt indamal. Bestammelsen kan
tillimpas pé sévil allmén plats som pa kvartersmark och vattenomrade. Ett markreservat for
allmédnnyttiga &ndaméil begrinsar anvandningen av omradet.

I samband med flytt av dagvattenledning kommer &ven en ansékan om ledningsritt uppréttas.
Inom planomradet finns befintliga markkablar och en befintlig dagvattenledning. Plankartan
omfattas av tre u-omraden, u: - markreservat for allminna underjordiska ledningar, for att
sdkerstélla att ledningarna skyddas i sitt befintliga lage.

Rattigheter

Servitut
Servitut dr en rittighet for 4garen av en fastighet att pa ett visst bestimt sétt anvéinda en annan
fastighet. Det kan till exempel rora sig om ritten att ta vig eller nyttja en brunn pa annans
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fastighet. Det finns tva typer av servitut, officialservitut och avtalsservitut. Ett officialservitut
bildas genom lantméteriforrittning, efter anskan och provning. Servitutet redovisas i
fastighetsregistret och &r knutet till fastigheten och giller oavsett vem som édger den.
Bildandet av officialservitut bekostas 1 huvudregel av s6kanden.

Ett avtalsservitut bildas genom avtal mellan berdrda fastighetsigare. Avtalet maste innehalla
vissa moment som framgar av jordabalken. Servitutet giller tills vidare om inte annat har
overenskommits. Ett avtalsservitut kan skrivas in i fastighetsregistret. Inskrivning sker genom
en skriftlig ansokan till Fastighetsinskrivningen.

Det finns kommunala ledningar inom Langsele 3:14 som idag saknar rittighet. Kommunen
avser teckna avtalsservitut for befintliga ledningar med berord fastighetsdgare.

Kommunen har infor detaljplanearbetet gjort en genomgéang av fastighetsregistret for att
klarldgga befintliga rittigheter inom planomradet.

Inom planomradet bedéms tva registrerade servitut kunna paverkas av detaljplanens
genomforande.

Ett av servituten inom planomradet &r ett avtalsservitut avseende kraftledning till f6rmén for
en fastighet dgd av E.ON. Idag finns markkablar fér mellanspanning inom planomradet pé
Sollefted Langsele 3:14. E.ON har kontaktats i planarbetet. Den utdkade byggritt som medges
genom detaljplanen innebér att en av dessa markkablar behover flyttas for att mojliggora den
planerade bebyggelsen. For att sdkerstdlla fortsatt &ndamélsenlig anvindning av savél
ledningen som den berdrda bebyggelsen har ett u-omrade (omréde for underjordiska
ledningar) lagts ut i plankartan dir den flyttade markkabeln avses forlaggas. Flytten av kabeln
ska hanteras genom avtal mellan exploatoren och E.ON samt, vid behov, genom
fastighetsréttsliga dtgérder enligt fastighetsbildningslagen eller ledningsrittslagen.
Servitutsakten for kraftledningen &r daterad 1931 och det &r 1 dagsldget oklart i vilken
utstrackning servitutet motsvarar den befintliga markforlagda mellanspénningskabeln inom
planomradet eller om kabeln vilar pa ett annat, icke inskrivet avtalsforhallande. I nuldget kan
man inte med sdkerhet koppla det inskrivna kraftledningsservitutet till den aktuella kabeln.
Kommunen utreder darfor, i dialog med E.ON, bdde om det inskrivna kraftledningsservitutet
berdrs av den nya byggritten och om den befintliga kabeln omfattas av detta servitut eller av
nagon annan réttslig grund. Néar utredningen ar slutférd kommer kommunen, tillsammans med
E.ON och exploatdren, att ta stdllning till om det inskrivna servitutet behover dndras eller
upphévas, eller om annan fastighetsrattslig reglering kravs.

Det andra servitutet dr ett olokaliserat servitut avseende “kablage” till forman for en fastighet
dgd av Trafikverket. Eftersom servitutet &r olokaliserat i fastighetsregistret saknas angivet
utdvningsomrade, vilket medfor att det inte kan utldsas direkt av grundkartan. Trafikverket
har kontaktats i planarbetet. En kabelutsdttning inom planomradet, bekostad och utford av
exploatoren, behdver genomforas for att klarldgga om befintliga kablar som omfattas av
servitutet berdrs av den nya byggritten. Om kabelutsdttningen visar att servitutet paverkas av
den planerade bebyggelsen ska eventuell flytt av kablage ske pa exploatdrens bekostnad, i
samrad med Trafikverket, och vid behov regleras genom éndring av servitutet enligt
fastighetsbildningslagen.

Dessa atgirder sékerstéller att detaljplanen kan genomf6ras pa ett samordnat och
dndamalsenligt satt samtidigt som befintliga rattigheter till kraftledning och kablage beaktas 1
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enlighet med kraven pa planbeskrivningens genomforandedel i 4 kap. 33 § plan- och
bygglagen. Inga andra servitut bedoms paverkas.

Inom planomrédet finns ett servitut avseende virmekulvert. Enligt uppgift ar ledningen inte
langre 1 bruk. Exploatoren rekommenderas att i samrad med Trafikverket utreda
forutséttningarna for att upphdva servitutet om det inte langre fyller nagon funktion.

Ledningsrétter

Ledningsritt dr en servitutsliknande rattighet att anvinda ndgon annans mark for
ledningsdndamal. Ledningsrétt kan upplatas for ledningar for allmidnna d&ndamal sdsom vatten
och avlopp, data och telekommunikationsledningar. Ledningsritt kan endast inrittas av
lantméterimyndigheten.

Kommunen har infor detaljplanearbetet gjort en genomgéang av fastighetsregistret for att
klarldgga befintliga rittigheter inom planomradet. Nagra ledningsratter har inte kunnat
identifieras inom det aktuella planomradet.

Vid omléggning av befintlig dagvattenledning véster om lokstallet bor ansékan om
ledningsritt ocksa genomforas. Ansvar for ansdkan och kostnader for ledningsritt kommer
regleras i kommande exploateringsavtal.

Tekniska fragor

Tekniska atgéarder

Vid utbyggnation av lokstallet behdver en kommunal dagvattenledning inom planomradet
flyttas. Flytt av ledning bekostas av exploatoren.

Vid utbyggnationen av lokstallet behdver d@ven en markkabel som dgs av E.ON
Energidistribution AB flyttas. Flytt av markkabeln bekostas av exploatoren.

Angrinsande till planomradet finns teleanldggningar som &dgs av Telia. Planforslaget bedoms
inte paverka anlédggningarnas funktion eller rittigheter men samrdd ska ske i samband med
genomforandet av ledningsflytten.

Behov av ytterligare utredningar eller tillstand

Nér markprojektering och byggnationers placering och laster dr kénda ska detaljerade
geotekniska unders6kningar utforas for att bland annat klarligga grundldggning av nya
byggnader.

Detaljprojektering avseende flytt av befintlig dagvattenledning kommer utforas.

Detaljprojektering avseende dagvattenanldggningar inom verksamhetsomradet kommer ocksa
kravas ndr exakt placering av byggnader och anldggningar ar kénda. Slutgiltiga val av
16sningar ska motsvara foreslagen enligt dagvattenutredningen med hénsyn till avledning,
fordréjning och rening av dagvatten.

For storningar som forekommer under sjdlva byggskedet tillimpas regler om buller som ges
ut av Arbetsmiljoverket, Socialstyrelsen och Naturvardsverket.
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Inom delar av planomradet forekommer markfororeningar och innan startbesked beviljas ska
sanering ner till nivaer motsvarande mindre kédnslig markanvindning genomforas.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsdgare

For exploatoren innebér ett genomférande av detaljplanen kostnader for till exempel
iordningstillande av kvartersmarken och dar till nodvindiga anlédggningar.

Exploatoren ansvarar dven for kostnader for ledningsflytt som kravs pd grund av planens
genomforande.

Exploatoren far d4ven kostnader till f6ljd av forvérv av kvartersmark samt
fastighetsbildningséatgérder och lantmaéteriforréattningar.

Exploatoren far dven kostnader for plan- och bygglovsavgift.

Ekonomiska konsekvenser féor kommunen

Kommunens kostnader for planldggning, framtagande av planhandlingar, administration och
kostnader for ledningsrétt for dagvattenledning regleras genom exploateringsavtal. Som
princip for genomforandet ska Kommunen inte belastas med kostnader for ledningsflyttar,
fastighetsbildning eller andra atgarder som krévs for exploateringens genomforande och
Exploatorens nytta.

Ekonomiska konsekvenser for évriga berérda

Solatum Hus och Hem AB far kostnader till f6ljd av att del av flerbostadshusens utemiljo
ianspréktas och till exempel kvarvarande befintlig samt ny utemiljo behdver utvecklas och
iordningstillas.

Solatum Hus och Hem AB far intdkter vid forsdljning av mark planlagd for verksamheter.

Planavgift

Planavgift kommer tas ut i samband med framtida ans6kan om bygglov och bygganmilningar.

Ersattning

Om kommunen i en detaljplan infor en bestimmelse om rivningsforbud kan den som édger en
fastighet som berors av bestimmelsen ha rétt till ersdttning av kommunen f6r den skada som
bestimmelsen medfor. Enligt 14 kap. 7 § PBL géller rétten till ersittning dock endast om den
skada som rivningsforbudet medfor ar betydande i1 forhallande till virdet av den berorda delen
av fastigheten.
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