Granskningshandling

Datum Dnr

2026-11-02 2025-328

Detaljplan for Solleftea-Rodsta 10:80 och del av Solleftea- Rodsta
10:72 BOSTADER, KONTOR, SKOLA och VARD Solleftea kommun

SAMRADSREDOGORELSE

Planforslaget har varit ute pa samrad mellan den 1 april och 24 april 2026.
Samradshandlingarna har skickats till statliga och kommunala myndigheter och forvaltningar
enligt sdndlista samt till berorda fastighetsdgare och sakdgare som kommunen bedomt
paverkas av forslaget. Lista pd berdrda fastigheter finns i fastighetsforteckningen.

Planforslagets handlingar har funnits uppsatta hos Miljo- och byggenheten i Solleftea
kommunhus samt digitalt tillgédngliga pa Sollefted kommuns hemsida, Pdgaende detaljplaner -
Sollefted kommun (solleftea.se). Samrédet har anslagits pd kommunens anslagstavla.

Samradsredogorelsen dr en sammanstéllning av de yttrande och synpunkter som har framforts
under samradet. Sammanlagt har 6 yttranden inkommit.

Yttrandena &r bilagda antingen i sin helhet (undantag frdn omnédmnande av personuppgifter)
eller sammanfattade. Kommunens bemdtande gors 16pande i1 texten under rubriken
Kommentar. Yttrandena finns i sin helhet som diarieford handling.

Inkommande yttranden
e Linsstyrelsen
e Lantmiteriet
e E.ON Energidistribution AB
e Skanova AB
e Tekniska enheten, Solleftea kommun
e Miljéenheten, Solleftea kommun
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SAMMANSTALLNING AV SYNPUNKTER FRAN SAMRADET

Lénsstyrelsen framforde foljande i sitt yttrande:
Detaljplanens dverensstimmelse med oversiktsplanen

Léansstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanen 6verensstimmer med
oversiktsplanen.

Kommentar: Synpunkten dr noterad. Synpunkten féranleder inga dndringar i planforslaget.

Linsstyrelsens synpunkter — provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Léansstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kidnda
forhallanden att frigor som ror strandskydd, hélsa och sédkerhet, risk for olyckor,
oversvamning eller erosion, ska 16sas pa ett tillfredsstillande sétt i enlighet med vad som
anges nedan. I annat fall kan Lénsstyrelsen komma att prova kommunens beslut att anta
detaljplanen.

Hilsa och sikerhet, risk for olyckor, 6versvimning eller erosion

Geotekniska sdkerhetsfragor

Kommunen menar att det inte finns ndgot krav pa geoteknisk undersékning eftersom omradet
redan &r planlagt och bebyggt. Av planbeskrivningen framgar det ocksa att det utifran
kommunal kartering inte finns ndgon risk for skred inom planomrédet eller dess nérhet.

Lansstyrelsen vill belysa att i dldre planer kan forutséttningarna for ras, skred och erosion ha
forédndrats sedan planen antogs och ny kunskap kan ha tillkommit. Klimatforandringens
effekter paverkar markens stabilitet och det &r inte forrén relativt nyligen som sadana
beddmningar inkluderas i de stabilitetsutredningar som genomfors.

Léansstyrelsen noterar ocksa att omradet identifieras som ett aktsamhetsomrade for skred 1
finkornig jordart 1 underlag som SGU tagit fram Vigledning ras, skred och erosion.
Underlaget ger oversiktlig information om forutsittningar for jordskred och informationen &r
tankt att anvindas 1 tidigt planeringsskede for att identifiera omréden ddr skredfara kan
forekomma och ytterligare beddmningar och undersdkningar kan behdva goras.

Kommentar: Kommunen har noterat synpunkten. Planomradet ligger inom ett omrade som
pekats ut som aktsamhetsomrade med forutsdtiningar for skred i finkornig jordart av SGU
(Sveriges geologiska undersokningar). Utifran kdnda forutsdttningar pd platsen och
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geoteknisk undersokning som utforts i angrdinsande planomrade dr bedomningen att det inte
finns risk for ras och skred inom planomradet. Nagon ny stabilitetsutredning har ddrmed inte
utforts i samband med planarbetet. Vid bygglov kan kompletterande geoteknisk undersékning
krdvas som underlag vid val av ldmpligt grundliggningssdtt. [ kommande bygglovsskede dr
det efterstrdvansvirt att risken for ras, skred och erosion inte pdverkas negativt.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens beddmning.

Kommentar: Synpunkten dr noterad. Synpunkten féranleder inga dndringar i planforslaget.

Lantmiteriet framf6r foljande 1 sitt yttrande:

Delar av planen som bor forbéttras:

Fastighetsbeteckning saknas i grundkartan

I grundkartan saknas fastighetsbeteckningarna. Det ar viktigt att fastighetsbeteckningarna
redovisas for att gora det litt for den som dr berord av planen att hitta respektive fastighet pé
plankartan och forsta konsekvenserna for berorda fastigheter.

Bristen behover atgirdas for att underlétta ldsningen av plankartan och bedémningen av om
redovisningen av planens konsekvenser enligt 4 kap. 33 § tredje stycket PBL ar korrekt.

Kommentar: Kommunen har noterat synpunkten och uppdaterat grundkartan efter samrddet.
Fastighetsbeteckningar for berérda fastigheter har lagts till i grundkartan.

Risker med kombination av enskild och allmdn kvartersmark

Det forekommer 1 planen en kombination av sé kallad allmén kvartersmark (kvartersmark for
annat dn enskilt bebyggande) och enskild kvartersmark inom planomradet. Till allmin
kvartersmark hor inlésenregler. Enligt 6 kap. 13 § PBL har kommunen rétt att 16sa sdédan
mark som ska anvidndas for annat &n enskilt bebyggande, om anvindningen for det avsedda
dndamalet inte kan anses sékerstélld. Markdgaren kan dven begéra att kommunen l6ser in
sadan mark enligt 14 kap. 14 § PBL.

Att kombinera allmin och enskild kvartersmark kan leda till problem, exempelvis kan det bli
sé att ingen byggnad for det allmidnna dndamaélet byggs utan enbart for det enskilda. I sa fall
kan reglerna om inldsen for det allmidnna dndamalet fortfarande tillampas. I denna situation
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kan bade fastighetsdgaren och kommunen begédra att kommunen ska 16sa in omradet for det
allmédnna &ndamaélet trots att omradet dr utbyggt for det enskilda andamalet.

Lantméteriet rekommenderar att kommunen sa 1dngt som mdjligt skiljer enskild och allmén
kvartersmark 4t. Ett forslag &r att specificera var den allménna respektive den enskilda
anvandningen giller sa att de hélls atskilda, till exempel genom att infora 3D-redovisning i
plankartan ifall den allménna kvartersmarken och den enskilda ska gélla for olika plan 1
byggnaden.

Om forhallanden &r sddana att kommunen éndé vill g& vidare med forslaget med en oreglerad
kombination av enskild och allmén kvartersmark och gér bedomningen att eventuella problem
eller risker med detta dr sma eller inga, sa bor denna beddmning redovisas och motiveras i
planbeskrivningen.

Kommentar: Kommunen har noterat synpunkterna. Syftet bakom planbestimmelserna dr att
tillata en sd flexibel anvindning av planomrddet som mdéjligt. Ddrfor har
planbestdmmelserna vard och skola samt kontor och bostdder kombinerats. Den tidigare
forskolan som bedrivits pd fastigheten dr sedan en tid tillbaka nedlagd. Genom att tilldta en
flexibel anvindning i detaljplanen 6kar méjligheterna till att befintliga byggnader och
byggrdtten anvdnds snarare dn att fastigheten stdr tom.

Planbeteckningen VARD innebir inte att det dr “allmdn kvartersmark”. Anvindningen kan
till exempel rora sig om sjukgymnastik, kiropraktor, tandvard, eller vardboende som kan ske i
privat regi och utgor inte da allmdn kvartersmark”. Kommunens stdillningstagande dr att
kvartersmark med beteckningen VARD ger inte rdtt eller skyldighet till inlésen for kommunen.

Ingen redovisning om typ av ledning inom U-omrade

I plankartan finns u-omrade utlagt, och det framgar av planbeskrivningen att det finns
befintliga allménnyttiga ledningar inom detta omrade. Det bor dock dven anges vilken typ av
ledningar det 4r samt vem som &r huvudman for ledningarna, av foljande skal:

For u-omrdden pé kvartersmark finns det enligt 14 kap. 18 § PBL en skyldighet {or
ledningens huvudman att 19sa rétt till utrymmena péd den belastade fastighetségaren begéaran.
Till skillnad fran g-omraden, dér det ska bildas gemensamhetsanldaggning, har
fastighetsdgaren ingen mojlighet att fi marken 16st genom att ansdka om forrattning hos
lantmiterimyndigheten. Fastighetsédgarens enda mojlighet att f& marken 16st mot
huvudmannens vilja &r att vicka talan vid domstol. Nar det dr oklart vem som ér tilltdnkt som
huvudman {6r u-omradet blir det svért for fastighetsdgaren att anvdnda den rétt som
lagstiftningen ger.
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Kommentar: Kommunen har noterat synpunkten. Befintliga allmdnnyttiga ledningar inom u-
omrddet syftar till kommunala VA-ledningar. Planbeskrivningen har kompletterats utifrdn
yttrandet.

Oklar utbredning av befintlig plan

Enligt planbeskrivningen upphor den befintliga planen i sin helhet att gidlla niar den nu
aktuella planen vinner laga kraft. Enligt den digitala registerkartan ser det dock ut som att en
liten remsa av den befintliga planen blir kvar, se bild nedan.

Kommentar: Kommunen har noterat synpunkten och uppmdrksammat att en liten remsa av
befintlig plan blir kvar. Den bit som blir kvar kommer regleras i kommande detaljplan for
omrddet.

Ovrigt

Berorda fastigheter bendmns Rodsta 10:80 och Rodsta 10:72 1 planhandlingarna. Lantméteriet
upplyser hirmed att fastigheternas korrekta beteckningar ar Solleftea-Rodsta 10:80 och
Solleftea-Rodsta 10:72.

Kommentar: Kommunen har noterat synpunkten och reviderat planhandlingarna med
korrekta fastighetsbeteckningar.

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har framfort f6ljande 1 sitt yttrande:

Inom och intill planomradet har E.ON lag- och mellanspianningskablar i osékert ldge samt
transformatorstation, se bifogad karta.

Markkablar

Kablarnas lage maste sédkerstédllas innan markarbete paborjas. Kabelvisning bestills
kostnadsfritt i félt via ledningskollen.se eller via vér

hemsida: www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-och-djur/grava-nara-ledning.html

For elledning i mark far byggnad eller annan anldggning inte utan ledningsidgarens
medgivande och 1dmnade instruktioner uppforas pd narmare avstdnd én 3 meter fran
markkabeln. Inte heller far utan ledningsédgarens medgivande upplag anordnas eller
marknivén dndras ovanfor markkabeln, sé att reparation och underhéll forsvéras.

Kommentar: Kommunen har noterat synpunkten. Synpunkten foranleder inga fordndringar i
planforslaget.
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U-omrdde

E.ON har bestdllt inmétning av markkablar i den sddra delen av planomradet och aterkommer
sa fort inmédtningen &r klar med en ny karta, vilket kan drdja. Beroende pd markkablarnas lige
kan det bli aktuellt med u-omrade for de aktuella markkablarna.

Om markkablarna dr inom kvartersmark giller f6ljande.

For att markkabeln ska vara forenlig med detaljplanen yrkar E.ON pa att det i plankartan sétts
ut ett 4 meter brett u-omrdde med kabelstraket i mitten. Den restriktion i markanvandningen
som egenskapsbestimmelsen medfor bor redovisas i1 planbestimmelserna. E.ON foreslar
foljande formulering i planbestimmelserna vid beteckningen u: "Marken ska vara tillgénglig
for allménna underjordiska ledningar. Inom omradet fér inte bedrivas verksambhet eller vidtas
atgdrd som kan hindra eller forsvara bibehallandet av elektriska starkstromsanlaggningar”.

Kommentar: Kommunen har noterat synpunkten och har reviderat planhandlingarna utifran
yttrandet. Ett 4 meter brett u-omrdde har lagts till i plankartan efter samrddet avsett for
markkabeln.

Transformatorstation

Enligt Elsdkerhetsverkets starkstromsforeskrifter maste en starkstromsanldggning vara utférd
enligt god elsdkerhetsteknisk praxis, vilket bland annat innebér att den ska vara utford enligt
svensk standard. Av svensk standard SS-EN 61936-1 samt tillhrande Handbok SEK 438,
utgava 2, framgar att minsta tilldtna avstand mellan transformatorstation och brannbar
byggnadsdel eller brannbart upplag dr 5 meter. SS-EN 61936-1 foreskriver ocksa att
ndtstationer ska placeras sa att de rimligtvis inte skadas av viagfordon, samt att tillrackligt
utrymme for normal drift och underhall ska sékerstéllas.

Vi noterar att E1-omrdde for transformatorstation satts ut pa plankartan men hemstéller att
planbestimmelserna kompletteras med en skrivelse som informerar att det inom 5 meter fran
transformatorstation ej fir finnas brannbara byggnadsdelar och att brannbart upplag ej far
uppstillas.

Eventuella kostnader 1 samband med planens genomforande s som flyttningar eller 4ndringar
av vara befintliga anldggningar bekostas av exploatdren, vilket bor framga av
genomforandebeskrivningen.

Kommentar: Kommunen har noterat synpunkten. El-omrddet omgdrdas av ett u-omrdde
vilket innebdr att marken dr reserverad for allmdnnyttiga underjordiska ledningar. Ddrmed
begrdnsas anvindningen av omrddet. Mellan E1-omrddet och kvartersmarken med byggrditt
dr avstandet 7 meter vilket dr i linje med synpunkten kring ett sikerhetsavstdand pa 5 meter for
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brdannbara byggnadsdelar och brdinnbart upplag. Synpunkten foranleder ddrmed inga
dndringar i planforslaget

Skanova AB framforde foljande i sitt yttrande:

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas teleanldggningar/rittigheter berors
inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att mgjliggora
exploatering forutsétter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Skanova Onskar i ett tidigt skede medverka i1 planarbetet nér detaljplanarbete pdbdrjas och
kallas till samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar.

Kommentar: Synpunkten dr noterad. Synpunkten foranleder inga dndringar i planférslaget.

Miljoenheten framforde foljande i sitt yttrande:

Sammanfattande bedomning

Miljoenheten delar i huvudsak beddmningen att detaljplanens genomférande inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan. Planomradet dr redan ianspraktaget och planforslaget
innebdr framst en dndrad och mer flexibel anvindning av befintlig bebyggelse.

Kommentar: Synpunkten dr noterad. Synpunkten foranleder inga dndringar i planférslaget.
Synpunkter

Vatten och aviopp

Planomradet dr anslutet till kommunalt vatten- och avloppsnit. Miljoenheten anser att det bor
sikerstéllas att ledningsnétet har tillrdcklig kapacitet for den mer flexibla markanviandningen
som planen medger. Dagvatten ska hanteras separat fran spillvatten 1 enlighet med géllande
riktlinjer.

Kommentar: Synpunkten dr noterad. Synpunkten féranleder inga dndringar i planforslaget.

Dagvatten
Planbeskrivningen anger att ingen dagvattenutredning har tagits fram da exploateringsgraden

inte bedoms 6ka markant. Miljéenheten anser att detta &r rimligt men vill andd framhaélla
vikten av att dagvattenhanteringen sikerstills i kommande skeden, sirskilt vid eventuell
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dndrad anvindning som kan paverka hardgjorda ytor. Lokalt omhdndertagande av dagvatten
(LOD) bor efterstravas dir sd ar mojligt.

Kommentar: Kommunen har noterat synpunkten. Planbeskrivningen har reviderats med att
lokalt omhdindertagande av dagvatten (LOD) bor efterstrdvas i den mdn det dr mojligt.

Avfall
Avfallshantering ska utformas i enlighet med kommunens riktlinjer och sikerstilla god
tillgédnglighet samt god arbetsmiljé for himtning.

Kommentar: Synpunkten dr noterad. Synpunkten féranleder inga dndringar i planforslaget.

Miljékvalitetsnormer for vatten

Det framgér att recipienten Angermanilven inte uppnar god kemisk status. Det dr dirfor
viktigt att planens genomforande inte medfor 6kad belastning av féroreningar. Miljoenheten
instdimmer 1 bedomningen att paverkan &r liten, men vill betona att detta bor foljas upp vid
bygglov och eventuell verksamhetsetablering.

Kommentar: Synpunkten dr noterad. Planbeskrivningen har reviderats for att betona att
planens genomforande inte bor medfora 6kad belastning av fororeningar.

Féororenad mark

Inga kidnda markfororeningar finns inom omradet. Miljoenheten vill dock paminna om
anmélningsplikten enligt 10 kap. miljobalken vid eventuell upptickt av fororeningar i
samband med markarbeten.

Kommentar: Synpunkten dr noterad. Synpunkten féranleder inga dndringar i planforslaget.

Buller
Planforslaget bedoms inte medfora fordndringar av bullernivéer. Vid eventuell etablering av
bostdder bor dock riktvarden for trafikbuller sidkerstillas 1 bygglovsskedet.

Kommentar: Synpunkten dr noterad. Planbeskrivningen har kompletterats med att riktvirden
for trafikbuller ska sdkerstdllas i bygglovsskedet.

Farligt gods
Planomradet ligger inom riskhanteringsavstind frén riksvdg 87 och 90. Miljéenheten delar

bedomningen att risken &r liten med hénsyn till befintliga barridrer, men anser att detta bor
beaktas vid placering av kénslig bebyggelse, sdsom bostdder och vard.

Kommentar: Synpunkten dr noterad. Synpunkten foranleder inga dndringar i planforslaget.
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Radon
Omradet bedoms som lagriskomrade, men radonskyddat byggande ska tillimpas enligt
gillande rekommendationer.

Kommentar: Synpunkten dr noterad. Synpunkten foranleder inga dndringar i planférslaget.

Ovrigt

Planforslaget innebdr en mer flexibel markanvéndning (bostéder, skola, vard och kontor).
Miljoenheten vill uppméarksamma att vissa verksamheter kan bli anmélnings- eller
tillstdndspliktiga enligt miljobalken, vilket behdver hanteras i senare skeden.

Kommentar: Synpunkten dr noterad. Synpunkten féranleder inga dndringar i planforslaget.

Slutsats
Miljoenheten har i1 vrigt inget att erinra mot planforslaget under forutséittning att ovanstdende
synpunkter beaktas i det fortsatta planarbetet och vid genomforandet.

Kommentar: Synpunkten dr noterad. Synpunkten féranleder inga dndringar i planforslaget.
Tekniska enheten har framfort foljande i sitt yttrande:

Tekniska enheten har granskat samradshandlingarna for den foreslagna detaljplanen. Ansékan
om ledningsritt kan komma att aktualiseras vid en eventuell framtida forsiljning av den
berdrda marken, men detta bedoms inte vara aktuellt 1 nuldget.

Efter vidare genomgang konstaterar enheten att planforslaget inte ger upphov till nagra fragor
eller behov av justeringar inom vart ansvarsomrade. Tekniska enheten har darfor inga

synpunkter pd planforslaget.

Kommentar: Synpunkten dr noterad. Synpunkten féranleder inga dndringar i planforslaget.

Medverkande tjansteman

Denna handling har upprittats av Erik Carlsson, planhandlidggare pa milj6- och byggenheten,
Sollefted kommun.



